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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°982.486 - SP (2016/0240338-5)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADO

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

: LINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

: ANTONIO LACERDA DA ROCHA JUNIOR E OUTRO(S) -
SP263334

: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO

: REGINA MARIA RODRIGUES DA SILVA - SP091362
MICHELLE NAJARA APARECIDA SILVA - SP300929

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. REVISONAL DE ALUGUEL.
INOBSERVANCIA DO PRAZO TRIENAL DESDE ULTIMO
ADITAMENTO CONTRATUAL. MERO REAJUSTE
MONETARIO. INOCORRENCIA. CONTEXTO
FATICO-PROBATORIO. INSTRUMENTO CONTRATUAL.
IMPOSSIBILIDADE DE REVISAO. SUMULAS 5 E 7, STJ.
DECISAO MANTIDA. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo, nos termaos do voto do Sr. Minigro Relaor. Os Srs. Minidros Ricardo
Villes Béas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presidente), Moura Ribero e Nancy Andrighi
votaram com o Sr. Minigro Relator.

Bradilia, 27 de junho de 2017. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°982.486 - SP (2016/0240338-5)

RELATOR . MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

AGRAVANTE : LINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADO : ANTONIO LACERDA DA ROCHA JUNIOR E OUTRO(S) -
SP263334

AGRAVADO : FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO

ADVOGADOS : REGINA MARIA RODRIGUESDA SLVA - SP091362
MICHELLE NAJARA APARECIDA SILVA - SP300929

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
Trata-se de agravo interno por LINEA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA contra a deciséo proferida as fls. 503-507 e-STJ que
negou provimento ao agravo em recurso especial outrora interposto, ante a
incidéncia dos dbices das simula n. 5 e n. 7, do STJ, relativa a aegada
violacdo ao artigo 19 da le n. 8.245/91.

Nas raz0es do agravo interno, a agravante sustenta essencialmente que "a
interposicdo do Recurso Especial n&o objetivou reanalisar a prova, mas sim
valora-la corretamente, circunstancia abolida pelo Tribunal a quo, que
deturpou o teor dos documentos carreados nos autos para, equivocadamente,
té-los como aditivo contratual." (e-STJ Fl. 522)

E o relatorio.
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VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):
O agravo interno ndo pode prosperar, pois as teses ora apresentadas néo

s80 capazes de derruir a fundamentagdo da decisdo ora agravada.

Com efeito, a decisdo de Fls. 503-507 e-STJ verificou a incidéncia dos
obices das simulas n. 5 e n. 7, do STJ, quanto a irresignacao recursal aventada
pela alegacdo de violagcdo ao artigo 19 da Le n. 8.245/1991 e pela suposta
ocorréncia de dissidio jurisprudencial.

No caso, 0 Tribunal de origem assentou pela inobservancia do prazo de
trés anos minimo para a propositura de demanda revisona de augud.
Considerou, para tanto, os elementos fatico-probatorios constantes do autos e,
ainda, o instrumento contratual entabulado entre as partes.

Tais circunstancias demonstraram que houve retificacdo dos termos do
contrato, configurando termo aditivo, caracterizado pela celebragdo de novos
termos contratuai s sobre os valores da locacéo.

A Corte a quo assentou expressamente, ainda, a par dos elementos de
fato e de prova, que: (e-STJ Fl. 366)

"0 termo de aditamento mencionado ndo se trata de mera incidéncia de
correcdo monetéria ao termo, utilizando-se de smples fatores
monetérios, vez que estes prescindem de aditamento contratual, por
haver clausula contratual expressa imperativa neste sentido; e sim,
como elencado em seus préprios termos, retificacdo dos termos
contratuais’.

Desse modo, verificou a imposshilidade de guizamento de acéo
revisona de aluguel, porque proposta antes do prazo de trés anos, contado a

partir do aditamento contratual, que ndo configurou mera atualizacdo
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monetaria.

Observe-se, portanto, que, de fato, para didir a concluséo da Corte local,
de inobservancia do prazo triena do art. 19 da Le n. 8.245/91, fazendo
prevalecer a tese sustentada pela Agravante, no sentido de que o aditamento
somente representou atualizacdo monetéria, podendo, portanto, haver revisdo
judicial, é imprescindivel rever o contexto fatico-probatorio constante dos
autos, bem como o proprio instrumento contratual.

Tal providéncia, contudo, encontra 6bice no enunciado da simulan. 7 e
da simula n. 5, ambas do STJ, como sdlientado no decisum agravado.
Escorreita, portanto, a deciséo exarada as fls. 503-507 e-STJ.

N&o assiste razdo, portanto, a Agravante que afirma que apreciacéo de
suas aegacbes demanda mera revaloracdo, visto que, concluir que "o termo
que teria alterado o valor da locacao, datado de 16 de janeiro de 2009, nada
mais fez que reajustar o valor locaticio de acordo com o indice contratual."
(e-STJ Fl. 515) necessariamente demanda reandlise das provas e do
Instrumento contratual.

Assm, ndo sendo as razbes trazidas no agravo interno aptas a
desconstituir a decisdo recorrida, esta fica mantida por seus proprios
fundamentos.

Imperioso, portanto, o desprovimento do presente agravo interno.

Ante 0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao agravo interno.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO

TERCEIRA TURMA
Agint no
Numero Registro: 2016/0240338-5 AREsp 982.486 / SP
Numeros Origem: 00426213820098260053 0530904216218 426213820098260053 530904216218
PAUTA: 27/06/2017 JULGADO: 27/06/2017
Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Presidente da Sesséo
Exmo. Sr. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE
Subprocuradora-Geral da Republica
Exma. Sra. Dra. LINDORA MARIA ARAUJO
Secretéria
Bea. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE . LINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADO : ANTONIO LACERDA DA ROCHA JUNIOR E OUTRO(S) - SP263334
AGRAVADO : FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO
ADVOGADOS . REGINA MARIA RODRIGUESDA SILVA - SP091362
MICHELLE NAJARA APARECIDA SILVA - SP300929
ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Obrigacdes - Espécies de Contratos - Locagéo de Imovel
AGRAVO INTERNO
AGRAVANTE : LINEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADO : ANTONIO LACERDA DA ROCHA JUNIOR E OUTRO(S) - SP263334
AGRAVADO : FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO
ADVOGADOS : REGINA MARIA RODRIGUESDA SILVA - SP091362

MICHELLE NAJARA APARECIDA SILVA - SP300929

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdio Bdlizze (Presidente), Moura
Ribeiro e Nancy Andrighi votaram com o Sr. Ministro Relator.



