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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.312.956 - PR (2012/0047213-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA -
COHAB CT
ADVOGADOS : EDUARDO GARCIA BRANCO E OUTRO(S)
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MORADIAS ATENAS| - CONDOMINIO X
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ E OUTRO(S)
INTERES. : MARLENE DA SILVA PANSOLIN
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE
CONDOMINIO. SUB-ROGAGAO DO CREDITO. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROMITENTE VENDEDOR. COMPROVACAO DE
POSSE EFETIVA DO ADQUIRENTE OU DE CIENCIA DO CONDOMINIO
ACERCA DA ALIENACAO DO IMOVEL. SUMULA N. 7 DO STJ E 284 DO
STF.

1. Néo tendo havido prova documental acerca da existéncia da cessdo de crédito
ou da sub-rogagdo das cotas condominiais inadimplidas, a andlise das razées recursais e
a reforma do aresto hogiilizado demandariam reexame de toda a relagdo contratual
estabelecida e a incursdo no conjunto fatico-probatorio dos autos. Incidéncia das
Simulasn. 5e 7 do STJ.

2. "O que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigactes condominiais
néo € o registro do compromisso de compra e venda, mas a relacdo juridica materia
com o imovd, representada pela imissdo na posse pelo promiss&io comprador e pela
ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacdo" (Recurso Especial repetitivo n.
1.345.33U/RS).

3. Agravo regimenta desprovido.

ACORDAO

Vigtos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Minisro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Boas Cueva, Marco Aurdlio Belizze e Moura Ribeiro votaram com o
Sr. Minigtro Relator.
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Brasilia (DF), 24 de maio de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.312.956 - PR (2012/0047213-1)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
AGRAVANTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA -
COHAB CT
ADVOGADOS : EDUARDO GARCIA BRANCO E OUTRO(S)
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MORADIAS ATENAS | - CONDOMINIO X
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ E OUTRO(S)
INTERES. : MARLENE DA SILVA PANSOLIN
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimenta interposto por COMPANHIA DE HABITACAO
POPULAR DE CURITIBA — COHAB CT contra decisio que ndo conheceu do recurso especia

pelas razbes seguintes:

a) incidéncia das Simulas n. 5 e 7 do STJ no que se refere a aegada ofensa aos arts.
3A7e349doCC; e

b) aplicacdo das Simulas n. 284 do STF e 7 do STJ no tocante a suscitada violagdo dos
arts. 4° %, 12, § 4°, e 20 da Le n. 4.591/64.

Em suas razdes, alega a agravante que ficou incontroverso nos autos que o contrato em
questdo diz respeito a sub-rogacéo em todos os direitos, acdes, privilégios e garantias do condominio
e que os valores cobrados nesta acdo necessariamente nNdo serdo pagos ao recorrido, € Sm a

empresa, pois assm foi estabelecido entre as partes, ndo sendo necessério reexame de provas.

Pondera a ingplicabilidade da Simula n. 7/STJ também no que se refere & alegacdo de
gue seria parte ilegitima para figurar no polo passvo da demanda para pagamento das taxas
condominias, pois o imove do qua se origina a divida condominid foi adquirido peo mutuério por
meio de contrato de compra e venda, mas, durante o periodo de cobrancga, quem usufruiu do imovel

fol a promitente compradora.

Pleiteia a reforma do decisum.
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CONDOMINIO MORADIAS ATENAS | - CONDOMINIO X ndo apresentou
impugnacao ao agravo regimental conforme certidéo a fl. 311 (e-STJ).

E o rdatorio.
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE
CONDOMINIO. SUB-ROGAGAO DO CREDITO. SUMULAS N. 5 E 7 DO STJ.
LEGITIMIDADE PASSIVA. PROMITENTE VENDEDOR. COMPROVACAO DE
POSSE EFETIVA DO ADQUIRENTE OU DE CIENCIA DO CONDOMINIO
ACERCA DA ALIENACAO DO IMOVEL. SUMULA N. 7 DO STJ E 284 DO
STF.

1. Néo tendo havido prova documental acerca da existéncia da cessdo de crédito
ou da sub-rogacdo das cotas condominiais inadimplidas, a andise das razdes recursais e
a reforma do aresto hodilizado demandariam reexame de toda a relacdo contratual
estabelecida e a incursdo no conjunto fatico-probatorio dos autos. Incidéncia das
Simulasn. 5e 7 do STJ.

2. "O que define a responsabilidade peo pagamento das obrigagtes condominiais
néo é o registro do compromisso de compra e venda, mas a relacdo juridica material
com o imovd, representada pela imissdo na posse pelo promiss&io comprador e pela
ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacéo" (Recurso Especial repetitivo n.
1.345.331/RS).

3. Agravo regimenta desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

De inicio, impde-se ressaltar que o presente recurso foi interposto com fundamento no
Codigo de Processo Civil de 1973, razédo pela qua devem ser exigidos os requisitos de
admissbilidade recursal na forma nele prevista, com as interpretacbes dadas pela jurisprudéncia
desta Corte (Enunciado Adminigrativo n. 2/STJ).

Alega a agravante que nao seria necessario reexame de provas por Ser incontroverso
que se trata de contrato de cobranca garantida, caracterizador do indituto de sub-rogacéo,
impondo-se, assm, o reconhecimento de sua ilegitimidade passiva. Pondera que, a época das taxas
ora cobradas, 0 imove estava na posse do recorrido.

Conforme asseverado na decisdo agravada, o Tribund de origem concluiu ser
improcedente a preiminar de ilegitimidede ativa em decorréncia da auséncia de convencdo de
sub-rogacdo ou cessao de crédito.

Portanto, a revisdo do entendimento do Tribuna a quo nos termos requeridos pela parte
demandaria a interpretacéo de clausulas contratuais e o reexame do acervo fético-probatério dos
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autos, o que € inviave em recurso especial, ante o 6bice das SUmulasn. 5e 7 do STJ.

Ademais, no que concerne a alegada ofensa aos arts. 4° 9, 12, § 4°, 20 da L& n.
4.591/64, 0 recurso ndo merece prosperar.

Na espécie, a Corte estadual concluiu ser a recorrente parte legitima para responder
pelos débitos do condominio em atraso, e ndo a promitente compradora porquanto ndo houve o
registro da compra e venda.

N&o obstante a conclusdo do Tribuna de origem divergir do entendimento do Superior
Tribund de Justica firmado no julgamento do Recurso Especid n. 973.827/RS (relator Minigtro Luis
Felipe Sdoméo, DJe de 20.4.2015), processado nos termos do art. 543-C do CPC, que decidiu que
"0 que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigagbes condominiais ndo € o registro do
compromisso de compra e venda, mas a relagdo juridica materiad com o imévd, representada pela
imissdo na posse peo promissario comprador e pela ciéncia inequivoca do condominio acerca da
transacdo”, nd h4, no acdrddo recorrido, mencéo ao periodo de posse exercido pela promitente
compradora, tampouco sobre a ciéncia inequivoca do condominio acerca da transacéo entre as
partes de modo a configurar a responsabilidade dagquela pelo pagamento das quotas condominias no
periodo do inadimplemento.

Assm, a verificagdo de td circunstancia fética, que ndo esta vinculada a nenhum
dispostivo legd tido por violado, € invidvel em recurso especia, ante o ébice das Simulas n. 284 do
STFe7do STJ.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2012/0047213-1 REsp 1.312.956 / PR

Numeros Origem:; 3116907 311692007 7229356 722935600 722935601

PAUTA: 24/05/2016 JULGADO: 24/05/2016
Relator

Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANKLIN RODRIGUES DA COSTA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

AUTUACAO

RECORRENTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB CT
ADVOGADOS : EDUARDO GARCIA BRANCO EOUTRO(S)

CLEVERSON TUOTO BENTHIEN E OUTRO(S)
RECORRIDO : CONDOMINIO MORADIAS ATENASI - CONDOMINIO X
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ E OUTRO(S)
INTERES. : MARLENE DA SILVA PANSOLIN

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas Condominiais

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB CT
ADVOGADOS : EDUARDO GARCIA BRANCO EOUTRO(S)
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN E OUTRO(S)
AGRAVADO : CONDOMINIO MORADIAS ATENASI| - CONDOMINIO X
ADVOGADO : LUIZ FERNANDO DE QUEIROZ E OUTRO(S)
INTERES. : MARLENE DA SILVA PANSOLIN
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva, Marco
Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



