Aglnt nosEDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1823482 - SP (2019/0187099-0)
RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
ADVOGADOS : RICARDO SORDI MARCHI E OUTRO(S) - SP154127
SERGIO RENATO TARIFA PINTO - SP277354
FABIANA BARBASSA LUCIANO - SP320144

AGRAVADO : JEAN ALBERTH SILVA SCARANELO

ADVOGADO : CARLOSANTONIO CAVALCANTI DE MACEDO
JUNIOR E OUTRO(S) - SP336941

AGRAVADO : CORRETA IMOVEISLTDA

ADVOGADOS : LUISHENRIQUE NOVAES E OUTRO(S) - SP200357
LAURO GUSTAVO MIYAMOTO - SP232238

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. RESPONSABILIDADE  CIVIL. PRESCRIQAO DECENAL.
DEVOLUQAO DE VALORES PAGOS POR SERVICO DE DESPACHANTE.
INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7/STJ. JUROS DE OBRA. INFORMACAO
PREVIA ACERCA DO PERIODO DE SUA INCIDENCIA. COBRANGA APOS
O PRAZO AJUSTADO NO CONTRATO PARA A ENTREGA DAS CHAVES.
DESCABIMENTO.

1. "O acordao embargado, que decidiu pela aplicacdo do prazo prescricional
de 10 anos sobre a pretensdo de restituicdo de valores devidos em razao de
rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de imével, esta em
consonancia com o entendimento desta Corte acerca da matéria" (Agint nos
EAREsp 615.853/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, SEGUNDA SECAO,
DJe 22/8/2019).

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria e a
interpretacdo de clausulas contratuais (Sumulas 5 e 7/STJ).

3. "E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo equivalente,
ap0s 0 prazo ajustado no contrato para a entrega das chaves da unidade
autdbnoma, incluido o periodo de tolerancia” (REsp 1.729.593/SP, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, SEGUNDA SEC}AO, DJe 27/9/2019).

4. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Minigtros Luis Felipe Salom&o, Raul Araljo, Antonio Carlos
Ferreira e Marco Buzzi votaram com a Sra. Ministra Relatora. Presidiu o julgamento o
Sr. Ministro Marco Buzzi.
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Brasilia, 30 de marco de 2020 (Data do Julgamento)

MinistraMarialsabel Gallotti
Relatora
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°1.823.482 - SP (2019/0187099-0)

RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo interno
interposto por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA contra deciséo de fls.
586-592, e-STJ, integrada pela deciséo de fls. 613-617, que negou provimento ao
seu recurso especial, sob os seguintes fundamentos: I) incidéncia da prescricao
decenal porque a demanda € fundada em responsabilidade civil; 1) incidéncia das
Sumulas 5 e 7/STJ, quanto a alegada validade da cobranca do servigo prestado por
despachante; Ill) incidéncia das Sumulas 5, 7, 83 e 568/STJ, no sentido de que 0s
juros de obra sdo cabiveis, desde que o consumidor seja informado previamente
acerca do periodo de sua incidéncia.

No presente agravo interno, a recorrente insiste nas teses ja analisadas
nas decisdes acima citadas.

Sem impugnacao.

E o relatorio.
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Agint nos EDcl no RECURSO ESPECIAL N°1.823.482 - SP (2019/0187099-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
ADVOGADOS . RICARDO SORDI MARCHI E OUTRO(S) - SP154127

SERGIO RENATO TARIFA PINTO - SP277354
FABIANA BARBASSA LUCIANO - SP320144

AGRAVADO . JEAN ALBERTH SILVA SCARANELO

ADVOGADO © CARLOS ANTONIO CAVALCANTI DE MACEDO JUNIOR E
OUTRO(S) - SP336941

AGRAVADO . CORRETA IMOVEIS LTDA

ADVOGADOS  : LUIS HENRIQUE NOVAES E OUTRO(S) - SP200357

LAURO GUSTAVO MIYAMOTO - SP232238

EMENTA

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
RESPONSABILIDADE CIVIL. PRESCRICAO DECENAL. DEVOLUCAO DE
VALORES PAGOS POR SERVICO DE DESPACHANTE. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 5 E 7/STJ. JUROS DE OBRA. INFORMACAO PREVIA ACERCA DO
PERIODO DE SUA INCIDENCIA. COBRANCA APOS O PRAZO AJUSTADO NO
CONTRATO PARA A ENTREGA DAS CHAVES. DESCABIMENTO.

1. "O acérddo embargado, que decidiu pela aplicacdo do prazo prescricional de 10
anos sobre a pretensao de restituicdo de valores devidos em razéo de rescisao de
contrato de promessa de compra e venda de imoOvel, esta em consonancia com o
entendimento desta Corte acerca da matéria" (Agint nos EAREsp 615.853/RJ, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, SEGUNDA SECAO, DJe 22/8/2019).

2. Nao cabe, em recurso especial, reexaminar matéria fatico-probatéria e a
interpretacdo de clausulas contratuais (Sumulas 5 e 7/STJ).

3. "E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo equivalente, apos o
prazo ajustado no contrato para a entrega das chaves da unidade autbnoma,
incluido o periodo de tolerancia” (REsp 1.729.593/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, SEGUNDA SECAO, DJe 27/9/2019).

4. Agravo interno a que se nega provimento.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): O presente recurso
nao merece prosperar.

Conforme destacou a decisdo agravada, € de dez anos o prazo
prescricional sobre a pretensdo de restituicdo de valores devidos em razao de

rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de imoével. Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PRESCRICAO. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. PRAZO
DECENAL. PRECEDENTES.

1. Acdo de rescisdo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel c/c pedido de restituicdo da quantia paga.

2. O acorddo embargado, que decidiu pela aplicacdo do prazo
prescricional de 10 anos sobre a pretensdo de restituicao de valores
devidos em razdo de rescisdo de contrato de promessa de compra e
venda de imdvel, estd em consonancia com o entendimento desta
Corte acerca da matéria.

AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

(Agint nos EAREsp 615.853/RJ, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
SEGUNDA SECAO, DJe 22/8/2019).

hY

Quanto a alegada validade da cobranca do servico prestado por
despachante, o Tribunal de origem solucionou a controvérsia a luz do conjunto

fatico-probatorio dos autos, conforme se verifica (fls. 505-506, e-STJ):

Em tal cenario, (ausente qualquer prova real de que efetivamente
tenha sido prestado servigo por algum agente, sensato asseverar que
tal encargo pertencia as apeladas), e porque desatendida a direcao
determinada pela instancia superior, é possivel afirmar a abusividade
da cobrancga das taxas SATI, ATI (ou qualquer que seja o0 home de
batismo, nelas incluidas as de abertura de ficha cadastral), as quais
estdo em nitido confronto com as regras consumeristas [artigos 39 (I e
V) e 51 (IV e XV)], tornando a cobranca irregular.

Nesse trilhar, impossivel agasalhar a abusiva regra determinada no
contrato quanto & genérica obrigagdo de pagar quaisquer
importancias, especialmente as que ndo dizem respeito pela indole ao
autor.
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In casu, incontroverso que houve a exigéncia de acenado custo,
tratando-se & farta de O6bvia cobranca imprépria, cuja devolugéo,
honrada a convic¢céo da ilustre Sentenciadora de piso, é cogente e
havera de se operar com atualizacdo monetaria a ser apurada com
base na Tabela Préatica deste Tribunal de Justica, a contar de cada
desembolso, e com juros de mora de 1% (um por cento) ao més, a
fluir da citacdo empreendida.

Dessa forma, a modificacdo do acordao recorrido € providéncia que
esbarra no 6bice das Sumulas 5 e 7/STJ, respectivamente.

Por fim, quanto aos juros de obra, a Segunda Sec¢ao do STJ firmou
entendimento no sentido de que "E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro
encargo equivalente, ap0s o prazo ajustado no contrato para a entrega das chaves
da unidade autdbnoma, incluido o periodo de tolerancia" (REsp 1.729.593/SP, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, SEGUNDA SECAO, DJe 27/9/2019).

Todas essas questbes foram devidamente consighadas na deciséo
agravada, que segue mantida por seus proprios fundamentos.

Assim, ndo trazendo a parte recorrente nenhum fundamento capaz de
desconstituir a decisdo ora agravada, deve ela ser mantida nos termos em que
proferida.

Em face no exposto, nego provimento ao agravo interno.

E como voto.
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RECORRENTE : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
ADVOGADOS : RICARDO SORDI MARCHI E OUTRO(S) - SP154127
SERGIO RENATO TARIFA PINTO - SP277354
FABIANA BARBASSA LUCIANO - SP320144
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RECORRIDO : CORRETA IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS : LUIS HENRIQUE NOVAES E OUTRO(S) - SP200357
LAURO GUSTAVO MIYAMOTO - SP232238

ASSUNTO : DIREITO CIVIL - COISAS - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA
ADVOGADOS : RICARDO SORDI MARCHI E OUTRO(S) - SP154127
SERGIO RENATO TARIFA PINTO - SP277354
FABIANA BARBASSA LUCIANO - SP320144
AGRAVADO : JEAN ALBERTH SILVA SCARANELO
ADVOGADO : CARLOS ANTONIO CAVALCANTI DE MACEDO JUNIOR E OUTRO(S) - SP336941
AGRAVADO : CORRETA IMOVEIS LTDA
ADVOGADOS : LUIS HENRIQUE NOVAES E OUTRO(S) - SP200357
LAURO GUSTAVO MIYAMOTO - SP232238
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TERMO

A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Raul Araujo, Antonio Carlos Ferreira e Marco Buzzi
votaram com a Sra. Ministra Relatora.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 30 de marco de 2020
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