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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 353.829 - RJ (2013/0169582-7)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE  : TELMA MARIA MARQUES MALHEIROS CARVALHO E
OUTRO
ADVOGADOS : ADRIANA PIRES DE CARVALHO E ALBUQUERQUE E
OUTRO(S)
JOSE ANGELO CORRADI FILHO EOQUTRO(S)
Y OKO AMETISTA SUETE
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO CLARION EOQUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO EUFRASIO DE ABREU
VAGNER EUFRASIO DE ABREU
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO ANULATORIA C/C INDENIZATORIA.
REALIZACAO DE OBRAS URGENTES. POSSBILIDADE.
CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA. REVISAO
DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. IMPOSS BILIDADE.
SUMULA 07/STJ. AUSENCIA DE FUNDAMENTOS QUE
JUSTIFIQUEM A ALTERACAO DA DECISAO AGRAVADA.
AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as adma indicadas, decide a
Egrégia TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Judtica, por unanimidade, negar
provimento ao agravo regimenta, nos termos do voto do(a) Sr(a). Minigro(@) Relator(a). Os
Srs. Minigros Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdio Bdlizze, Moura Ribeiro
e Jodo Otavio de Noronha votaram com o Sr. Minisro Relator.

Bradilia, 16 de dezembro de 2014. (Data de Julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rdator
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 353.829 - RJ (2013/0169582-7)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : TEELMA MARIA MARQUES MALHEIROS CARVALHO E
OUTRO
ADVOGADOS : ADRIANA PIRES DE CARVALHO E ALBUQUERQUE E
OUTRO(S)
JOSE ANGELO CORRADI FILHO E QUTRO(S)
YOKO AMETISTA SUETE
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFICIO CLARION E OUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO EUFRASO DE ABREU
VAGNER EUFRASIO DE ABREU
RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Trata-se de agravo regimenta interposto por TELMA MARIA MARQUES
MALHEIROS CARVALHO E OUTRO, em face de decisdo que conheceu do

agravo para negar seguimento ao recurso especial, assm ementada:

"AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA C/C
INDENIZATORIA. REALIZACAO DE OBRAS URGENTES
POSSBILIDADE. CERCEAMENTO DE DEFESA. INOCORRENCIA.
REVISAO DE MATERIA FATICO-PROBATORIA. IMPOSS BILIDADE.
SUMULA 07/STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA, DESDE LOGO,
NEGAR SEGUIMENTO AO RECURSO ESPECIAL." (e-STJ fls.

252).
Nas razbes do regimental, a parte agravante sustenta, em sintese, que a
andlise quanto a existéncia de prejuizo (ou ndo) a defesa dos autores, ndo se
afigura matéria de fato, mas sm de direito. Aduz, pois, a inaplicabilidade da

Simula 07/STJ.
E o relatério.
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AgRgno AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 353.829 - RJ (2013/0169582-7)

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
(Relator):

Eminentes colegas, a irresignacéo ndo merece acolhida

Com efeito, as razbes trazidas no agravo regimental ndo contém
fundamentos aptos a desconstituir a decisdo recorrida, a qual fica mantida por
seus proprios fundamentos, que passam a fazer parte do julgado.

Eis o teor do decisum:

"Vistos etc.

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por TELMA MARIA
MARQUES MALHEIROS CARVALHO E OUTRO em face da decisdo
gue negou seguimento a recurso especial, aviado pelaalinea™ ¢ do
art. 105, I1l, da Congtituicéo Federal, ao fundamento de incidéncia das
Simulas 07 e 83/STJ, bem como de auséncia de demonstracdo do
dissidio jurisprudencial nos termos do paréagrafo Unico do art. 541 do
CPC (e-STJfls. 214-226).

Em suas razbes, infirmou especificamente as razbes da decisdo
agravada (e-STJ fls. 231-240).

No recurso especial, a parte recorrente alega ofensa aos arts. 125,
inciso |, e 398, ambos do Cddigo Processo Civil, e ao art. 1.341, inciso
I, 8 2°, do Cadigo Civil, sustentando, em sintese, que a r. sentenca foi
proferida diretamente, sem antes conferir oportunidade aos ora
recorrentes de se manifestarem quanto a prova documental e as
alegacOes complementares produzidas pelos réus, ora recorridos, a fls.
90/105, o que ocasionou prejuizo a defesa; dissidio jurisprudencial; bem
COMo O ressarcimento dos gastos sofridos com a obra condominial, haja
vista que deveria ter sido convocada uma assembléa-geral especifica
para que todos os conddminos tomassem ciéncia da obra emergencial.
Apresentadas contrarrazoes (e-STJ fls. 207-210).

E ordatario.

Passo a decidir.

Airresignacao ndo merece acolhida.

A recorrente, em sede de recurso especial, alega ofensa aocs arts. 125,
inciso |, e 398, ambos do Cdédigo Processo Civil, e ao art. 1.341, inciso
11, 8 2°, do Cadigo Civil, sustentando, em sintese, que a r. sentenca foi
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proferida diretamente, sem antes conferir oportunidade aos ora

recorrentes de se manifestarem quanto a prova documental e as

alegacOes complementares produzidas pelos réus, ora recorridos, a fls.

90/105, o que ocasionou prejuizo a defesa; dissidio jurisprudencial; bem

COmo O ressarcimento dos gastos sofridos com a obra condominial, haja

vista que deveria ter sdo convocada uma assembléa-geral especifica

para que todos os conddminos tomassem ciéncia da obra emergencial.

O acdrdao recorrido, por sua vez, assm assentou (e-STJ fls. 151-157):
"No tocante a preliminar arguida, entendo que ndo restou
configurado o cerceamento defesa dos Recorrentes.

Nesse particular, ressalto que ndo ha o que se falar em nulidade
sem gue demonstrado o prejuizo correspondente. Malgrado néo
tenha o magistrado a quo oportunizado aos Apelantes a se
manifestarem sobre o contetdo da prova documental superveniente,
trazida pela Recorrida as fls. 90/105 dos autos, decerto as partes
tiveram acesso a tais documentos quando da interposicdo do
presente recurso de apelacao.

Mais ainda, os documentos em comento dizem respeito a anterior
acao de obrigacdo de fazer cumulada com indenizatéria proposta
pelo Condominio, ora Apelado, buscando o0 acesso a unidade
condominial dos Apelantes justamente para a realizacdo dos
reparos em suas instalacbes de &gua, devido a urgéncia e
necessidade da medida.

Assim sendo, afasto a questao preliminar ora debatida, uma vez que
nao se visumbra o alegado cerceamento de defesa na hipétese,
passando-se a analise de mérito.

Pois bem, verifica-se que restou incontroverso nos presentes autos
gque a realizacdo da Assembléa Geral Extraordinaria do
condominio Réu ndo previu em seu instrumento convocatorio a
deliberacéo acerca da realizacdo dos reparos em suas instalacoes
de agua, fazendo mencdo tdo somente a obra de recuperacdo de
fachada, que fora regularmente aprovada quando de sua
realizacdo, conforme o edital convocacao defl. 11. (...)

Conforme autorizacdo legal, as obras de caréter emergencial
independem de convocagdo especifica da Assembléia Geral,
devendo ser debatidas na primeira oportunidade, prescindindo de
aprovacao pelos condominios, ainda que importarem em despesas
excessivas. Nesse sentido, destaco a redacéo do art. 1.341, inciso
I1, 82° do Cadigo Civil: (...)

In casu, flagrante a natureza emergencial da obra realizada nas
instalagdes hidraulicas que abastecem o banheiro de empregada e
a area de servico das unidades condominiais, tendo em vista a
existéncia de diversas infiltragbes, comprometendo, inclusive, as
instalacOes elétricas, o que expde a risco todos os condéminos, e
também os Apelantes.

Destaco tratar-se de imével antigo, localizado no bairro de
Copacabana, construido ha mais de quarenta anos, sendo prudente
e indispensavel a sua preservacdo a realizacdo de obra de reparo
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de parte de suas instalacdes de agua, que inequivocamente iréo
atender ao interesse de todos os condéminos.
Ademais, ndo procede a alegacdo de que ndo houve a
transparéncia aos conddminos quanto a descricdo dos servicos a
serem executados e 0 correspondente orcamento. Ao contrario do
afirmado pelo Apelantes, extrai-se dos autos a apresentacéo da
proposta orgamentéria quando da realizacdo da dita Assembléa
Geral Extraordinéaria, bem como o detalhamento dos servicos
contratados, conforme a proposta de fls. 70/71, que discrimina o
plangamento e as etapas de execucdo da obra de reparacéo das
instalacdes de agua do Condominio.
Nesse particular, entendo que os Apelantes ndo se desincumbiram
de seu 6nus, ndo trazendo aos autos prova de que ao valores
apresentados, a serem rateados entre todos os conddminos,
encontram-se em desconformidade ao preco de mercado, como
determine o art. 333, inciso | do CPC.
Como argumento ultimo, entendo que ndo se justifica a nulidade
pretendida, tendo em vista que inexistente o prejuizo aos Apelantes
como alegado, mediante e aplicacdo do Principio pas de nullité
sans grief.
Nao obstante a presenca de tdo somente 4 (quatro) conddéminos,
dentre os quais se incluem os Apelantes, quando da realizacdo da
Assembléia Geral Extraordinaria (fl. 68), € certo que a obra em
comento ja se encontra em fase de finalizacéo, tendo sido 80%
(oitenta por cento) executada, restando pendente justamente a
unidade condominial dos Autores, conforme comprovado a fl. 69.
Assim, manifesto o interesse comum alcancado com a realizacdo da
obra em questdo, que torna evidente que a inconsisténcia da
pretensdo dos Apelantes, a qual se mostra em contra-mdo a
preservacdo de uma saudavel vida condominial, na qual os
interesses de toda uma coletividade visam ser atendida. Corrobora
a isto o fato de que o Condominio, ora Apelado, teve que se valer
da tutela jurisdicional para a obtencdo ao acesso a unidade
condominial dos Recorrente para a finalizagcdo da obra (processo
n° 0174291 - 25.2010.8.19.0001).
Por fim, saliento que tal discricionariedade do sindico quanto a
realizacdo das obras e reparos reputados urgentes, mediante mera
ciéncia aos conddéminos e independente de quorum de aprovacao
especifico, ndo pode salvaguardar verdadeiro arbitrio no exercicio
de sua competéncia, que deve ser rechacado, com a sua
responsabilizacdo pessoal, 0 que decerto ndo restou configurado
Nno caso concreto, conforme quiseram crer os Apelantes.”

Com efeito, visumbra-se que, didir as conclusdes do aresto impugnado

acerca da inexisténcia de cerceamento de defesa, demandaria o

revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia

vedada nesta sede especial a teor da Simula 07/STJ.

A propésito:
"AGRAVO REGIMENTAL - RECURSO ESPECIAL - AC}AO DE
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COBRANCA - TAXAS CONDOMINIAIS EM ATRAO -
CERCEAMENTO DE DEFESA - AUSENCIA - REEXAME DO
CONJUNTO FATICO-PROBATORIO - IMPOSSBILIDADE -
SUMULA 7/STJ - DETENTOR DA POSSE DO IMOVEL -
PREQUESTIONAMENTO - INEXISTENCIA - SUMULAS 282 E 356
DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL - RESPON&ABILIDADE -
PROPRIETARIO DO IMOVEL - DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL  NAO DEMONSTRADA - DECISAO
AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.
1.- A conviccdo a que chegou o Acdrdéo recorrido no tocante a
auséncia de cerceamento de defesa decorreu da andlise do conjunto
fatico-probatério, e o0 acolhimento da pretensdo recursal
demandaria o reexame do mencionado suporte, obstando a
admissibilidade do especial a luzda Simula 7 desta Corte.
2.- (...).
3.-(...).
4.- (...).
5.- A agravante ndo trouxe nenhum argumento capaz de modificar
a conclusdo do julgado, a qual se mantém por seus proprios
fundamentos.
6.- Agravo Regimental improvido.
(AgRg no REsp 1382575/PR, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 24/09/2013, DJe 08/10/2013)" -
g.n.
"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. CERCEAMENTO DE DEFESA.
INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ.
1. Para prevalecer a pretensdo em sentido contrario a conclusio do
tribunal de origem, que reconheceu nao ter havido o cerceamento
de defesa, mister se faz a revisdo do conjunto fatico-probatério dos
autos, o que, como ja decidido, é inviabilizado, nesta instancia
superior, pela Simula n® 7 desta Corte.
2. Agravo regimental n&o provido.
(AgRg no AREsp 319.822/RS, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/06/2013, DJe
08/08/2013)" - g.n.
Ademais, percebe-se que, afastar o entendimento do Tribunal de
Origem quanto ao fato de que "ndo procede a alegacdo de que ndo
houve a transparéncia aos conddminos quanto a descri¢éo dos servigos
a serem executados e o correspondente orcamento”, seria inviavel, por
demandar reexame de matéria fatico-probatéria, incidindo, pois, o
Enunciado 07/STJ.
Assim, melhor sorte ndo socorre a agravante.
Ante o0 exposto, conhego do agravo para, desde logo, hegar seguimento
a0 recurso especial.

Inimem-se." (e-STJ fls. 252-256)
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Assim, melhor sorte ndo socorre a agravante.

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E o voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2013/0169582-7 AREsp 353.829 / RJ

NUmeros Origem: 01524325020108190001 01742912520108190001 1524325020108190001 200500115077
201324553506 5060050142208

EM MESA JULGADO: 16/12/2014

Relator
Exmo. Sr. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. HUMBERTO JACQUES DE MEDEIROS

Secretéria
Beda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
AGRAVANTE . TELMA MARIA MARQUES MALHEIROS CARVALHO EOUTRO
ADVOGADOS : ADRIANA PIRESDE CARVALHO E ALBUQUERQUE E OUTRO(S)

JOSE ANGELO CORRADI FILHO E OUTRO(S)
YOKOAMETISTA SUETE
AGRAVADO : CONDOMINIO DO EDIFiCIO CLARION E OUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO EUFRASIO DE ABREU
VAGNER EUFRASIO DE ABREU

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio
AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : TELMA MARIA MARQUES MALHEIROS CARVALHO EOUTRO
ADVOGADOS : ADRIANA PIRES DE CARVALHO E ALBUQUERQUE E OUTRO(S)
JOSE ANGELO CORRADI FILHO E OUTRO(S)
YOKOAMETISTA SUETE

AGRAVADO : CONDOMIiNIO DO EDIFiCIO CLARION EOUTRO
ADVOGADOS : EDUARDO EUFRASIO DE ABREU
VAGNER EUFRASIO DE ABREU
CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bellizze, Moura
Ribeiro e Jodo Otévio de Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.



