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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°751.891 - RJ (2015/0181289-7)

RELATOR

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

: ROSS| RESIDENCIAL SA

: BCP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
: MARCUS VINICIUS GONCALVES GOMES

MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE E OUTRO(S)
RENATA ALVES DE ARAUJO

: PAULO CEZAR NUNES DE PAIVA
: SOLANGE SILVA VELLOSO DE PAIVA
: PAULO MARCELO MOUTINHO GONCALVES

RODRIGO TADEU CASTRO PINTO DA SILVEIRA
EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. VIOLACAO DOS ARTS. 165 458 E 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. DESFAZIMENTO DO
NEGOCIO JURIDICO. CULPA. FALHA NA PRESTACAO DOS SERVICOS.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ. DIVERGENCIA QUANTO AO
ART. 535 DO CPC. IMPOSSIBILIDADE DE AFERICAO.

1. N&o ofende os arts. 165 e 458 do Codigo de Processo Civil o acérddo que
fundamenta e decide a matéria de direito valendo-se dos e ementos que julga aplicavels
e suficientes para a solugéo da lide.

2. Inexiste violagéo do art. 535 do CPC quando a prestacéo jurisdiciond é dada
na medida da pretensdo deduzida, com enfrentamento e solucdo das questdes
abordadas no recurso.

3. E invidvel o conhecimento do recurso especial se a andise da controvérsia
reclamar o reexame de elementos fatico-probatdrios presentes nos autos. Incidéncia da
Simulan. 7 do STJ.

4. A afericdo da ocorréncia de qualquer dos vicios previstos no art. 535 do CPC
restringe-se a cada caso concreto, até mesmo por vincular a convicgdo do julgador as
especificidades da questdo controvertida, o que impede aferir o dissenso jurisprudencid
entre hipéteses diversas.

5. Agravo regimental desprovido.

ACORDAO

Vigos, relatados e discutidos estes autos em que sdo partes as acima indicadas,

acordam os Minigtros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribund de Justica, na conformidade
dos votos e das notas tagquigréficas a seguir, por unanimidade, negar provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Paulo de Tarso
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Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva (Presidente), Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribero

votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 24 de novembro de 2015(Data do Julgamento)

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Relator
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AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°751.891 - RJ (2015/0181289-7)

RELATOR : MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

AGRAVANTE : ROSSI RESIDENCIAL SA

AGRAVANTE : BCP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

ADVOGADOS : MARCUS VINICIUS GONCALVES GOMES
MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE E OUTRO(S)
RENATA ALVES DE ARAUJO

AGRAVADO : PAULO CEZAR NUNES DE PAIVA

AGRAVADO : SOLANGE SILVA VELLOSO DE PAIVA

ADVOGADOS : PAULO MARCELO MOUTINHO GONCALVES

RODRIGO TADEU CASTRO PINTO DA SILVEIRA

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA:

Trata-se de agravo regimenta interposto por ROSS| RESIDENCIAL SA. e OUTRA
contra decisdo que concluiu pela intempestividade do recurso especiad viso que ndo ter Sdo
comprovada, no ato de interposicéo, a suspensdo do expediente forense a impedir a apresentacéo do
recurso na data de vencimento do prazo.

Nas razOes do presente recurso, 0S agravantes aegam que, em 23/4/2015, foi
comemorado o dia de S&o Jorge, feriado no Estado do Rio de Janeiro, nos termos da Lel Estadual n.
5.198/2008. Assm, como o aresto recorrido foi publicado em 22/4/2015, o termo inicid do prazo se
deu em 24/4/2015 e, como o recurso especia foi protocolado em 8/5/2015, no Tribuna de origem,

deve ser considerado tempestivo.
Requerem o conhecimento do presente agravo e o processamento do recurso especial.

E o rdatdrio.
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EMENTA

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE OBRIGACAO DE FAZER C/C INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. VIOLACAO DOS ARTS. 165 458 E 535 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL. DESFAZIMENTO DO
NEGOCIO JURIDICO. CULPA. FALHA NA PRESTACAO DOS SERVICOS.
REEXAME DE PROVAS. SUMULA N. 7 DO STJ. DIVERGENCIA QUANTO AO
ART. 535 DO CPC. IMPOSSIBILIDADE DE AFERICAO.

1. N&o ofende os arts. 165 e 458 do Codigo de Processo Civil o acérddo que
fundamenta e decide a matéria de direito valendo-se dos elementos que julga aplicaveis
e suficientes para a solugéo da lide.

2. Inexiste violacdo do art. 535 do CPC quando a prestacéo jurisdiciond é dada
na medida da pretensdo deduzida, com enfrentamento e solucdo das questdes
abordadas no recurso.

3. E invidvel o conhecimento do recurso especial se a andise da controvérsia
reclamar o reexame de elementos fético-probatdrios presentes nos autos. Incidéncia da
Simulan. 7 do STJ.

4. A afericdo da ocorréncia de qualquer dos vicios previstos no art. 535 do CPC
restringe-se a cada caso concreto, até mesmo por vincular a convicgdo do julgador as
especificidades da questdo controvertida, o que impede aferir o dissenso jurisprudencid
entre hipéteses diversas.

5. Agravo regimental desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA (Relator):

Quanto a tempestividade do agravo em recurso especial, a Corte Especia do Superior
Tribund de Justica, no julgamento do AREsp n. 137.141/SE, relator Ministro Antonio Carlos
Ferreira, DJe de 15.10.2012, acompanhando a orientacdo firmada peo Supremo Tribuna Federal no
AgRg no RE n. 626.358/MG, relator Ministro Cezar Peluso, DJe de 23.8.2012, modificou seu
entendimento, concluindo que a comprovacdo da tempestividade do recurso especia em decorréncia
de feriado loca ou de suspensdo de expediente forense no Tribunad de origem pode ocorrer

posteriormente, em agravo regimental. A propdsito, destaco a ementa do dudido acérdéo:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. TEMPESTIVIDADE. FERIADO LOCAL. COMPROVACAO
POSTERIOR. POSSIBILIDADE. MUDANCA DE ENTENDIMENTO.

1. A comprovacdo da tempestividade do recurso especial, em decorréncia de
feriado locd ou de suspensdo de expediente forense no Tribuna de origem que
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implique prorrogacdo do termo find para sua interposicdo, pode ocorrer
posteriormente, em sede de agravo regimental. Precedentes do STF edo STJ.

2. Agravo regimental provido, para afastar a intempestividade do recurso
especial."

No presente caso, para fins de comprovagéo da tempestividade do recurso especia, as
agravantes juntaram aos autos documentos oficiais, indicando a ocorréncia do feriado locd no dia
23/4/2015 (e-STJ fls. 369 - 411) e, por conseguinte, a prorrogacdo do inicio da contagem do prazo
recursal para o dia 24/4/2015, e o termo find em 8/8/2015, data da interposicéo do recurso especial,
portando, tempestivo.

Desse modo, ultrapasso o dbice da intempestividade e passo a nova andise do agravo,
interposto contra a decisdo que inadmitiu recurso especia pelas razdes seguintes:

a) inexisténcia de violagdo dos arts. 165, 458 e 535 do CPC;
b) incidénciada Simulan. 7 do STJ; e
C) auséncia de demonstracdo da amilitude fética

Alegam as agravantes, em sintese, que 0s pressupostos de admissibilidade do recurso
especia foram atendidos, razéo pela qua requer 0 seu processamento.

O recurso especia foi interposto contra acérdéo assm ementado:

"APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA. BANCARIO. DEMANDA
ENVOLVENDO, DIRETA OU INDIRETAMENTE, RELACAO JURIDICA DE
CONSUMO. FORNECIMENTO DE ENERGIA ELETRICA. RESOLUCAO
TJOE/RJ N° 22/2013, QUE ALTEROU O REGIMENTO INTERNO DO TJRJ.
COMPETENCIA ABSOLUTA, EM AO DA MATERIA, DAS CAMARAS CiVEIS
ESPECIALIZADAS EM DIREITO DO CONSUMIDOR. DESTE TRIBUNAL.
DECLINIO DE COMPETENCIA."

Os embargos de declaragcdo opostos foram regjeitados.
Nas razdes recursais, as recorrentes gpontam violacdo dos seguintes artigos:

a) 165, 458 e 535 do Cadigo de Processo Civil, visto que o julgado ndo se manifestou
expressamente sobre os arts. 474 e 482 do CC, citados para fins de pregquestionamento;

b) 474 e 482 do Cadigo Civil, tendo em vista que que foi firmado contrato de compra e
venda pura do iméve entre as partes e, os recorridos se precipitaram em promover a venda do bem
imoved antes do termo find do prazo contratua para promover a baixa do gravame, ndo  podendo
ser-lhes imputada a culpa pelo desfazimento do negécio de revenda redizado entre o recorrido e o
terceiro;
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c) 14, 8 3, do Cadigo de Defesa do Consumidor, visto que, comprovada a baixa da
hipoteca do imove, dentro do prazo renovado, inexiste defeito na prestagdo dos servicos.

Por fim, sustentam divergéncia jurisprudencial.
| - Arts. 165, 458 e 535 do CPC
Afasto a alegada ofensa aos dispogtivos de le mencionados, porquanto a Corte de

origem examinou e decidiu, de modo claro, objetivo e fundamentado, as questbes que ddimitaram a
controvérsia e aegadas pda parte, ndo se verificando nenhum vicio que possa nulificar o acorddo
recorrido, especiamente no que concerne a necessidade de prequestionamento. Confiram-se
trechos do julgado:

"Examinando-se 0 conjunto probatério, verifico haverem as partes celebrado
escritura de promessa de compra e venda de imével, com a quitagdo integra do
preco, obrigando-se a 32 apelante a promover a baixa na hipoteca em até 120 dias a
contar da quitacdo, ou apds a data do habite-se, 0 que ocorresse primeiro, 0 que nao
cumpriu, em que pese haver ocorrido antes do guizamento da presente agéo.
Note-se que, na escritura definitiva de compra e venda gque se seguiu, manteve-se a
mesma obrigagao de fazer, iguamente ndo cumprida.

[...]

Contudo, pelo exame da prova, constata-se que restou comprovado que o
imével sO foi renegociado a partir da informagdo por escrito da preposta da 32
apelante de que a baixa ja havia sido providenciada (fls. 40), sentindo-se os 1° e 2°
apelantes seguros para realizar 0 novo negdcio, em razdo da excelente proposta de
compra recebida de terceiro, de R$ 277 mil reais, ou sgja, R$ 95.462,37 a mais do
que haviam pagado pelo imove, firmando um termo de sina em 18.11.10, recebendo
R$ 20 mil reais, e continuaram a cobrar a baixa do gravame junto a 32 apelante,
tendo que devolver 0 sinal em razéo da auséncia da baixa.

Desse modo, ao contréario do afirmado pelo Juizo a quo, acha-se devidamente
comprovado o nexo de causalidade entre a conduta da 32 apelante, através de seu
preposto, informando sobre haver sido providenciada a baixa da hipoteca, e o dano
material causado aos 1° e 2° apelantes, consistente no desfazimento da compra e
venda do imével, com a perda de R$ 95.462,37, ou sgja, do valor que lucrariam com
0 negécio.

S80 devidos danos morais, diante da falha na prestacdo do servico. Contudo,
ndo merece reforma a sentencga recorrida quanto ao valor fixado de R$ 5 mil reais,
gue reputo ter atendido aos critérios da razoabilidade e da proporcionalidade,
considerando o grau da lesdo e a capacidade econdmica e financeira das partes, de
modo que ndo cause enriguecimento exorbitante para quem recebe nem sga
insignificante para quem paga."

Dessa forma, ndo obstante a irresignacdo das recorrentes, ndo ha omissdo, contradicéo,

obscuridade ou fata de fundamentacdo apta a ensgar vicio no julgedo, vio que a prestacéo



)
>

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

L

jurisdiciond foi dada na medida da pretensdo deduzida, com enfrentamento e solucéo das questfes
debatidas na lide.

[l -Arts. 474 e 482 do CC

No presente caso, ndo obstante a irresignacdo das recorrentes, observo que, no voto
condutor do acordao recorrido, asseverou-se que foi devidamente comprovado nos autos o nexo de
causalidade entre a conduta das recorrente e os danos materiais suportado pelos recorridos.

Confira-se excerto do julgado:

"Desse modo, ao contrério do afirmado pelo Juizo a quo, acha-se devidamente
comprovado o nexo de causalidade entre a conduta da 32 apelante, através de seu
preposto, informando sobre haver sido providenciada a baixa da hipoteca, e o dano
material causado aos 1° e 2° apelantes, consistente no desfazimento da compra e
venda do imével, com a perda de R$ 95.462,37, ou sgja, do valor que lucrariam com
0 negécio."

Nesse sentido, rever a decisdo proferida pelo Tribund de origem demandaria o reexame
de matéria fético-probatdria, o que é vedado em sede de recurso especia, nos termos da Simulan.
7 do STJ.

[11-Art. 14,8 3° doCDC

No caso, 0 acorddo do Tribund de origem, ao contr&rio da tese defendida pelas
recorrentes, condenou a parte a0 pagamento dos danos morais justamente em razéo da faha na
prestacdo dos servicos. Vea-se trecho do acordéo:

"Examinando-se 0 conjunto probatério, verifico haverem as partes celebrado
escritura de promessa de compra e venda de imével, com a quitacdo integra do
preco, obrigando-se a 32 apelante a promover a baixa na hipoteca em até 120 dias a
contar da quitagdo, ou apds a data do habite-se, 0 que ocorresse primeiro, 0 que ndo
cumpriu, em que pese haver ocorrido antes do gjuizamento da presente acao.
Note-se que, na escritura definitiva de compra e venda que se seguiu, manteve-se a
mesma obrigagdo de fazer, iguamente ndo cumprida.

[...]

Sdo devidos danos morais, diante da falha na prestacéo do servico. [...]"

Aplica-se, novamente, o enunciado da Simulan. 7 do STJ.

IV - Divergéncia jurisprudencial

Com relacdo ao apelo fundado na dinea "c' do permissivo congdtituciona, melhor sorte
n&o socorre a recorrente, pois a afericdo da ocorréncia de qualquer dos vicios previstos no art. 535
do CPC restringe-se a cada caso concreto, até mesmo por vincular a convicgdo do julgador as
especificidades da questdo controvertida, o que impede aferir o dissenso jurisprudencia entre
hipéteses diversas.
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Nesse sentido, dou destaque a seguinte decisdo, da Corte Especid do STJ:

"PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS DE DIVERGENCIA. NEGATIVA DE
SEGUIMENTO. AGRAVO REGIMENTAL. PRETENSAO DE ALTERACAO DOS
HONORARIOS ADVOCATICIOS. IMPOSSIBILIDADE NESTA  SEDE.
DIVERGENCIA QUANTO AO ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA. 1 - N&o
cabem embargos de divergéncia quando o dissenso resume-se a pretensdo de
ateracdo do quantum dos honorérios advocaticios. Precedentes desta Corte. 2 - N&o
se aperfeicoa a divergéncia no tocante ao art. 535 do CPC, porquanto o cerne da
controvérsia gira em torno da constatacdo ou ndo de apresentar-se o0 acOrddo
omisso, mesmo apds a oposicdo de embargos declaratérios, exercicio que se faz
com base nas caracteristicas de cada caso concreto, ou sgja, dependendo das
peculiaridades da demanda, havera ou ndo, omissdo a sanar. Na verdade ndo ha
divergéncia de teses. 3 - Agravo regimental desprovido.” (AgRg no EREsp n.
592.092/AL, relator Ministro Fernando Gongalves, DJ de 5.2.2007.)

V - Conclusdo

Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo regimental.

E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no

Numero Registro: 2015/0181289-7 AREsp 751.891/RJ

NUmeros Origem: 00111634420118190209 111634420118190209 201524558323

EM MESA JULGADO: 24/11/2015

Relator
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. CARLOS ALBERTO CARVALHO VILHENA

Secretéria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO

AGRAVANTE . ROSSI RESIDENCIAL SA
AGRAVANTE . BCPEMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : RENATA ALVESDE ARAUJO

MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE EOQUTRO(S)

MARCUS VINICIUS GONCALVES GOMES
AGRAVADO . PAULO CEZAR NUNESDE PAIVA
AGRAVADO . SOLANGE SILVA VELLOSO DE PAIVA
ADVOGADOS : PAULO MARCELO MOUTINHO GONCALVES

RODRIGO TADEU CASTRO PINTO DA SILVEIRA

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : ROSSI RESIDENCIAL SA
AGRAVANTE . BCPEMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : RENATA ALVESDE ARAUJO
MATHEUS FELIPE COUTINHO BLOISE EOUTRO(S)
MARCUS VINICIUS GONCALVES GOMES
AGRAVADO : PAULO CEZAR NUNESDE PAIVA
AGRAVADO : SOLANGE SILVA VELLOSO DE PAIVA
ADVOGADOS : PAULO MARCELO MOUTINHO GONCALVES

RODRIGO TADEU CASTRO PINTO DA SILVEIRA

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ap agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Bdas Cueva (Presidente),
Marco Aurdlio Bdlizze e Moura Ribeiro votaram com o Sr. Ministro Relator.



