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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

AgRg no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°507.793 - RJ (2014/0096809-2)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : NILO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

AGRAVANTE : CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES

ADVOGADOS : CAROLINA DE JESUS MULLER E OUTRO(S)

FABIO SABATINI CUNHA E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
MARIANA ABBES EMERY

AGRAVADO . JOSE NICOLAU PEREIRA DE ALMEIDA

AGRAVADO : MARIA TERESA RIBEIRO DE ALMEIDA

ADVOGADO . JOSE MANUEL SOARES F BAPTISTA E OUTRO(S)
EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. FUNGIBILIDADE. AGRAVO REGIMENTAL.
ANTECIPAC,‘AO DE TUTELA. REVISAO NO STJ. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
735/STF. SUMULA 7/STJ.

1. O STJ, em sintonia com o disposto no enunciado da Sumula 735 do STF, entende
gue, via de regra, nao é cabivel recurso especial para reexaminar decisédo que defere ou
indefere liminar ou antecipacdo de tutela, em raz&o da natureza precéria da decisao,
sujeita @ modificacdo a qualquer tempo, devendo ser confirmada ou revogada pela
sentenca de meérito. Apenas violagdo direta ao dispositivo legal que disciplina o
deferimento da medida autorizaria o cabimento do recurso especial, no qual ndo é
possivel decidir a respeito da interpretacdo dos preceitos legais que dizem respeito ao
mérito da causa. Precedentes.

2. Ainda que cabivel, em tese, o0 recurso especial, seria imprescindivel o reexame do
contexto fatico e probatério dos autos para a verificacdo dos pressupostos ensejadores
da tutela antecipada, providéncia inviavel nesta instancia em face da Sumula 7/STJ,
conforme a jurisprudéncia pacifica desta Corte.

3. Agravo regimental a que se nega provimento.

ACORDAO
A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo
regimental, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora. Os Srs. Ministros Antonio
Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Saloméo e Raul Araujo (Presidente) votaram

com a Sra. Ministra Relatora.

Brasilia/DF, 24 de junho de 2014(Data do Julgamento)

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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RELATORIO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI: Trata-se de agravo regimental
interposto por Nilo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacbes em face de decisdo com a qual neguei provimento a

agravo em recurso especial.

Insistem as agravantes na violacdo do art. 535, 273 e 461 do CPC.
E o relatrio.
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VOTO

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI (Relatora): Nao assiste razéo

aos agravantes, cujos argumentos nao foram suficientes para infirmar as conclusdes

da decisdo agravada.

ementado:

O acordao contra o qual foi interposto o recurso especial ficou assim

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO DO CONSUMIDOR.
TUTELA ANTECIPADA DEFERIDA. LIVRE CONVENCIMENTO
DO JUIiZ. PRESENCA DOS REQUISITOS AUTORIZADORES
DA MEDIDA. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL QUE SOMENTE PODE SER
ATRIBUIDO AOS AGRAVANTES. VEROSSIMILHANCA DAS
ALEGACOES DOS AGRAVADOS. APLICACAO DA SUMULA
59 DESTA CORTE. Pedido de suspensdo e revogacao da
medida concessiva da tutela antecipada que ndo deve ser
acolhido. O exame dos requisitos para a concessao da tutela
antecipada é ato de livre convencimento do Juiz da causa,
cuja proximidade com a realidade fatica da demanda |he
permite valorar os elementos, de modo a formar sua
convicgao. Atraso na entrega da obra que superou o periodo
de caréncia. Fato foi admitido pelos préprios agravantes em
sua peca de bloqueio. Aplicacdo do enunciado n® 59 da
Sumula deste Tribunal de Justica, segundo a qual, s6 é
possivel reformar uma decisdo antecipatéria, quando a
mesma se revestir de manifesta ilegalidade, o que nao é o
caso dos autos. Conhecimento e desprovimento do recurso.

Apesar de rejeitados 0os embargos de declaragéo opostos na origem, ndo

ha a apontada violacdo ao art. 535 do CPC, pois verifico que o acérdado recorrido

manifestou-se de forma suficiente e motivada sobre o tema, esclarecendo, no seu voto

condutor:;

As agravantes nao trouxeram qualquer elemento capaz de
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modificar o teor da decisdo que antecipou a tutela, porquanto,
apenas quando comprovado, de forma inequivoca, que a decisao
esta revestida de ilegalidade ou em desacordo com a prova dos
autos, cabe sua modificagao.

Efetivamente encontram-se presentes 0s requisitos que ensejam a
antecipacéo da tutela.

Conforme se verifica as fls. 40/41 dos autos originarios, o contrato
celebrado entre as partes, em sua clausula vinte e um, previa a
entrega do “habite-se para o final do més de abril de 2010,
podendo o prazo em tela ser ampliado, em até 180 (cento e oitenta)
dias.

Aquela mesma clausula convencionou, ainda, que a unidade seria
considerada pronta e acabada para todos os efeitos legais, desde
gue fosse expedido o “habite-se”.

No documento de fls. 186/187 o atraso nas obras € admitido pela
propria agravante Cyrela, no denominado Relatério Solar Leda de
Azevedo, atribuindo-o ao alto volume de chuvas, a ocorréncia de
greves e paralisacbes de transportes, bem como a aspectos
setoriais da construcdo civil, consistentes na escassez de mao de
obra e a falta de materiais.

Ademais, os proprios agravantes, as fls. 256 dos autos originérios
admitem que o imével somente restou pronto e acabado em
01/03/2011, muito embora o prazo para entrega, ja considerada a
prorrogagao de 180 (cento e oitenta) dias contratualmente prevista,
se encerrasse até o final de outubro de 2010.

Alega, contudo, a ocorréncia de fortuito externo, a impedir o
atendimento do que fora previsto no contrato.

Os fatos anteriormente narrados evidenciam, de maneira
irrefutdvel, a verossimilhanca das alegacdes apresentadas pelos
agravados.

E, no caso, foi demonstrada, ainda que em juizo de cognicéo
apenas superficial da queestio, a verossimilhanca das alegacfes
dos autores no sentido de haver atraso atribuivel as agravantes.
(...)

Verificado, portanto, o preenchimento dos requisitos exigidos pelo
art. 273 do CPC, uma vez que verossimilhantes as alegacdes dos
agravados, bem como presente o fundado receio de dano
irreparavel ou de dificil reparacdo, a decisédo recorrida merece ser
mantida em sua integralidade.

Ademais, ndo esta o orgao julgador obrigado a se pronunciar sobre todos
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0s argumentos apontados pelas partes, a fim de expressar o seu convencimento. No
caso em exame, o pronunciamento acerca dos fatos controvertidos, a que estad o
magistrado obrigado, encontra-se objetivamente fixado nas razdes do acorddo
recorrido.

Por outro lado, anoto que a jurisprudéncia do STJ, em regra, é contraria
ao cabimento de recurso especial para rever decisdo que defere ou indefere a
antecipacao de tutela ou liminar. Confira-se:

PROCESSO CIVIL. PEDIDO DE RECONSIDERACAO
RECEBIDO COMO AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. RECURSO ESPECIAL POR SUPOSTA
AFRONTA AO ART. 273 DO CPC. NAO CABIMENTO.
SUMULA 735/STF. SUMULA 7/STJ.

1. Esta Corte, em sintonia com o disposto na Sumula 735 do
STF (N&o cabe recurso extraordinario contra acérddo que
defere medida liminar), entende que, via de regra, ndo é
cabivel recurso especial para reexaminar decisdo que defere
ou indefere liminar ou antecipacdo de tutela, em razdo da
natureza precaria da decisdo, sujeita a modificacdo a
gualquer tempo, devendo ser confirmada ou revogada pela
sentenca de mérito. Apenas violagdo direta ao dispositivo
legal que disciplina o deferimento da medida autorizaria o
cabimento do recurso especial, no qual ndo é possivel decidir
a respeito da interpretacdo dos preceitos legais que dizem
respeito ao mérito da causa. Precedentes.

3. Ainda que cabivel, em tese, o recurso especial, seria
imprescindivel o reexame do contexto fatico e probatério dos
autos para a verificacdo dos pressupostos ensejadores da
tutela antecipada, providéncia inviavel nesta instancia em
face da Sumula 7/STJ, conforme a jurisprudéncia pacifica
desta Corte.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(RCDESP no Ag 741981/MA, Rel. Min. MARIA ISABEL
GALLOTTI, DJe de 28.10.2010)

Ademais, para rever as conclusdes do acordao recorrido seria necessario
0 reexame de matéria fatica, o que encontra 6bice na Sumula 7/STJ.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo regimental.
E como voto.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
QUARTA TURMA

AgRg no
PROCESSO ELETRONICO AREsp 507.793/RJ

Numeros Origem: 00493968720138190000 00535639320128190002 201424553359 493968720138190000

EM MESA

Relatora

535639320128190002

JULGADO: 24/06/2014

Exma. Sra. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI

Presidente da Sessdo

Exmo. Sr. Ministro RAUL ARAUJO

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. NICOLAO DINO DE CASTRO E COSTA NETO

Secretaria

Beda TERESA HELENA DA ROCHA BASEVI

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

AUTUACAO

: NILO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
: CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
: MARIANA ABBESEMERY

MARIA ROSA CALIFRER DELIMA
CAROLINA DE JESUSMULLER E OUTRO(S)
FABIO SABATINI CUNHA E OUTRO(S)

: JOSE NICOLAU PEREIRA DE ALMEIDA
: MARIA TERESA RIBEIRO DE ALMEIDA
: JOSE MANUEL SOARESF BAPTISTA EOUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Promessa de Comprae Venda

AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

AGRAVO REGIMENTAL

: NILO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
: CYRELA BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
: MARIANA ABBESEMERY

MARIA ROSA CALIFRERDELIMA
CAROLINA DE JESUSMULLER EOUTRO(S)
FABIO SABATINI CUNHA EOUTRO(S)

: JOSE NICOLAU PEREIRA DE ALMEIDA
: MARIA TERESA RIBEIRO DEALMEIDA
: JOSE MANUEL SOARESF BAPTISTA EOUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:
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A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos
do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Antonio Carlos Ferreira, Marco Buzzi, Luis Felipe Salom&o e Raul
Araljo (Presidente) votaram com a Sra. Ministra Relatora.



