Aglint no RECURSO ESPECIAL N° 1850964 - RO (2019/0356530-3)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : BAIRRO NOVO PORTO VELHO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S/A

AGRAVANTE : ODEBRECHT REALIZACOESIMOBILIARIASS.A

ADVOGADOS : ANDREY CAVALCANTE DE CARVALHO -
RO000303B

GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
PAULO BARROSO SERPA - RO004923
AGRAVADO : PRISCILA ROCHA MOREIRA
ADVOGADOS : ELISANDRA NUNESDA SILVA - R0005143
ANDERSON MARCELINO DOS REIS - RO006452

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E
MORAIS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO
NA ENTREGA DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR. INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVA.
IMPOSSIBILIDADE. IMOVEL FINANCIADO PELO
PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO DE PREJJIZO. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. A discussdo com relacéo a ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior, que acarretou a demora na entrega do imoével, exige
reexame de fatos e provas, circunsténcia obstada pela Simula 7
desta Corte.

2. A eg. Segunda Secdo desta Corte, em julgamento submetido
ao rito dos recursos repetitivos (Tema 996), decidiu que, nos
contratos de promessa de compra e venda de imovel firmados no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, o atraso na
entrega da obra ensga o pagamento de indenizacdo ao
adquirente, na forma de aluguel mensal, equivalente ao locativo
de imovel assemelhado (REsp 1.729.593/SP, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, j. em 25/9/2019, DJe de
27/09/2019).

3. Agravo interno a que se nega provimento.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, negar provimento ao recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Luis Felipe Sadloméo, Maria Isabel Gallotti, Antonio
Carlos Ferreira e Marco Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 22 de junho de 2020 (Data do Julgamento)

Ministro Raul Araljo
Relator
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.850.964 - RO (2019/0356530-3)

RELATOR . MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : BAIRRO NOVO PORTO VELHO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S/A

AGRAVANTE : ODEBRECHT REALIZACOESIMOBILIARIASS.A

ADVOGADOS : ANDREY CAVALCANTEDE CARVALHO - RO000303B

GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
PAULO BARROSO SERPA - RO004923
AGRAVADO . PRISCILA ROCHA MOREIRA
ADVOGADOS : ELISANDRA NUNESDA SILVA -R0005143
ANDERSON MARCELINO DOS REIS - RO006452

RELATORIO
O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO:

Tratarse de agravo interno interposto por BAIRRO NOVO PORTO VELHO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A contra decisio monocrética de lavra deste Relator,
gue deu parcia provimento ao recurso especia para excluir o dano moral.

Nas razoes recursais, a parte agravante pretende a reforma da decisdo, sustentando,
em sintese: @) inaplicabilidade da Simula 7/STJ; b) ndo cabimento de lucros cessantes, diante da
inexisténcia de dano certo e por ser o imével adquirido pelo Programa Minha Casa Minha Vida.

Requer, ao final, a reconsideracdo da decisdo agravada ou suareforma pela Turma
Julgadora.

Devidamente intimada (e-STJ, fl. 593), a parte agravada ndo apresentou
impugnacdo (e-STJ, fl. 595).

E o relatdrio.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.850.964 - RO (2019/0356530-3)

RELATOR
AGRAVANTE

AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO RAUL ARAUJO
: BAIRRO NOVO PORTO VELHO EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO S/A

: ODEBRECHT REALIZACOESIMOBILIARIASS.A
: ANDREY CAVALCANTEDE CARVALHO - RO000303B

GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
PAULO BARROSO SERPA - RO004923

. PRISCILA ROCHA MOREIRA
: ELISANDRA NUNESDA SILVA -R0005143

ANDERSON MARCELINO DOS REIS - RO006452

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DA OBRA. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
INEXISTENCIA. REEXAME DE PROVA. IMPOSSIBILIDADE.
IMOVEL FINANCIADO PELO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA. LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO DE
PREJUiZO. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A discussdo com relacdo a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior,
gue acarretou a demora na entrega do imovel, exige reexame de fatos e
provas, circunstancia obstada pela Simula 7 desta Corte.

2. A eg. Segunda Sec&o desta Corte, em julgamento submetido ao rito dos
recursos repetitivos (Tema 996), decidiu que, nos contratos de promessa
de compra e venda de iméve firmados no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, o atraso na entrega da obra ensgja o pagamento de
indenizagdo ao adquirente, na forma de aluguel mensal, equivaente ao
locativo de imovel assemelhado (REsp 1.729.593/SP, Rel. Ministro
MARCO AURELIO BELLIZZE, j. em 25/9/2019, DJe de 27/09/2019).

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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Agint no RECURSO ESPECIAL N° 1.850.964 - RO (2019/0356530-3)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : BAIRRO NOVO PORTO VELHO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S/A

AGRAVANTE : ODEBRECHT REALIZACOESIMOBILIARIASS.A

ADVOGADOS : ANDREY CAVALCANTEDE CARVALHO - RO000303B

GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
PAULO BARROSO SERPA - RO004923
AGRAVADO . PRISCILA ROCHA MOREIRA
ADVOGADOS : ELISANDRA NUNESDA SILVA -R0005143
ANDERSON MARCELINO DOS REIS - RO006452

VOTO
O SENHOR MINISTRO RAUL ARAUJO (Rdator):

Inexistem razdes que justifiquem o acolhimento da pretensdo recursal.

Conforme mencionado na deciséo agravada, no tocante ao caso fortuito (arts. 389,
393 e 421 do CC/2002), no que se refere ao atraso na entrega do imével, o Tribuna de origem
afastou a ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, atribuindo a recorrente a responsabilidade
pelo atraso, dém do prazo de caréncia, na entrega do imével, amparando-se nos seguintes
fundamentos:

"O prazo previsto para a entrega do imével, conforme item C.2 do contrato
(fls.12), seria 0 més de julho/2012, levando em consideracéo que o imovel
foi entregue em 12 de fevereiro de 2014, descumpriu a requerida o prazo
estipulado em contrato para entrega do imdvel.

A alegacéo de ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior, como ocorréncia
de chuvas fortes e acima da média, bem como rompimento da BR 364, néo
servem para excluir a responsabilidade das requeridas no atraso da entrega
da obra.

E que as apelantes, como empresa do ramo da construcdo civil e
conhecedoras da possibilidade de ocorrer estas situagoes, ao estabelecerem
prazo para a entrega de um empreendimento devem considerar imprevistos,
mediante estudo prévio de mercado, ndo podendo transferir ao consumidor
o0 Onus peda ndo conclusdo da obra no prazo firmado pela propria
construtora e que muitas vezes serviu para atrair o comprador.” (e-STJ, fl.
475)

Nesse contexto, a modificacdo do entendimento lancado no v. acorddo recorrido,
nos moldes em que ora postulada, para verificagdo da ocorréncia de caso fortuito ou forca maior
capaz de excluir a responsabilidade da agravante pelo descumprimento do contrato, demandaria o

revolvimento de conjunto fatico-probatério dos autos, procedimento vedado nesta Corte, em face
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do ébice daSimula7 do STJ. Vgase:

"AGRAVO INTERNO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL. CASO FORTUITO. INEXISTENCIA.
REEXAME DE PROVA. IMPOSS BILIDADE.

| - A discussdo com relacdo a ocorréncia de caso fortuito, que acarretou a
demora na entrega do imovel, exige reexame de fatos e provas,
circunstancia obstada pela Simula 7 desta Corte.

Agravo improvido."

(AgRg no Ag 849.084/MG, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 21/02/2008, DJe 10/03/2008)

"CIVIL E PROCESSUAL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO. CONTRATO.
RESCISAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ENTREGA
FUTURA. DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO. OBRA.
PARALISACAO. PRAZO ESTIPULADO. NAO ENTREGA.
INDENIZACAO. LUCROS CESSANTES CABIVEL. MOTIVO DE
FORCA MAIOR. INEXISTENTE. APLICACAO DA SUMULA N. 7
DO STJ. INOCORRENCIA. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
PROVIDO. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO."

(AgRg no AgRg no Ag 1137044/RJ, Re. Ministro ALDIR
PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado em 27/10/2009,
DJe 07/12/2009)

Noutro vértice, a jurisprudéncia do Superior Tribuna de Justica se orienta no
sentido de considerar que a inexecugdo do contrato de compra e venda, consubstanciada na
auséncia de entrega do imovel na data acordada, acarreta o pagamento de indenizacdo por lucros
cessantes, sendo presumido o prejuizo do promitente-comprador, mesmo nos casos de imovel
inserido no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida. Sobre o tema

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. RECURSO
MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. ACAO DE INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANO MATERIAL. LUCROS CESSANTES
PRESUNCAO DE PREJUIZO. MATERIA JULGADA SOB O RITO DOS
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS (TEMA 996). DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL CONFIGURADO. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se 0 NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos inter postos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decistes
publicadas a partir de 18 de marc¢o de 2016) serdo exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. A eg. Segunda Secdo desta Corte, em julgamento submetido ao rito dos
recursos repetitivos (Tema 996), decidiu que, nos contratos de promessa de
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compra e venda de imovel firmados no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida, o atraso na entrega ensga o pagamento ao adquirente de
indenizagdo equivalente ao locativo do bem (REsp n° 1.759.593/SP, Rel.
Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, j.

11/9/2019).

3. No hipétese vertente, o Tribunal fluminense reconheceu a mora da
congtrutora/incorporadora na entrega do imével, sendo, portanto, devido o
pagamento de lucros cessantes, porque presumido dos adquirentes do
imovel.

4. Nao sendo a linha argumentativa apresentada capaz de evidenciar a
inadequacéo dos fundamentos invocados pela decisio agravada, o presente
agravo nao se revela apto a alterar o conteido do julgado impugnado,
devendo ele ser integral mente mantido em seus proprios termos.

5. Agravo interno nao provido.

(Agint nos EDcl no REsp 1840779/RJ, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 30/03/2020, DJe 01/04/2020)

"RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO EM
INCIDENTE DE RESOLUC}AO DE DEMANDAS REPETITIVAS - IRDR.
ART. 1036 DO CPC/2015 C/IC O ART. 256-H DO RISTJ.
PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS RECURSOS ESPECIAIS
REPETITIVOS. PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. CREDITO
ASSOCIATIVO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONST RUC}AO. CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS EFEITOS DO
ATRASO NA ENTREGA DO BEM. RECURSOS DESPROVIDOS.

1. As teses a serem firmadas, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, em
contrato de promessa de compra e venda de imbvel em construcéo, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para os beneficiarios das
faixas de renda 1,5, 2 e 3, sdo as seguintes. 1.1 Na aquisicdo de unidades
autdbnomas em construcdo, o contrato devera estabelecer, de forma clara,
expressa e inteligivel, o prazo certo para a entrega do imovel, o qual ndo
poderd estar vinculado a concessdo do financiamento, ou a nenhum outro
negocio juridico, exceto o acréscimo do prazo de tolerancia.

1.2 No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imdvel, incluido
0 periodo de tolerancia, o prejuizo do comprador € presumido, consistente
na injusta privacdo do uso do bem, a ensgjar o pagamento de indenizacéo,
na forma de aluguel mensal, com base no valor locaticio de imovel
assemelhado, com termo final na data da disponibilizacéo da posse direta ao
adquirente da unidade autbnoma.

1.3 E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo
equivalente, apos o prazo ajustado no contrato para a entrega das chaves da
unidade autbnoma, incluido o periodo de tolerancia.

1.4 O descumprimento do prazo de entrega do imével, computado o periodo
de toleréncia, faz cessar a incidéncia de correcdo monetaria sobre o saldo
devedor com base em indexador setorial, que reflete o custo da construcéo
civil, o qual devera ser substituido pelo IPCA, salvo quando este ultimo for
mais gravoso ao consumidor.

2. Recursos especiais desprovidos.”
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(REsp 1729593/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
SEGUNDA SECAO, julgado em 25/09/2019, DJe 27/09/2019)

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao agravo interno.

E como voto.
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A Quarta Turma do Superior Tribunal de Justiga, por unanimidade, decidiu negar provimento ao
recurso, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Luis Felipe Salomao, Maria Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira e Marco
Buzzi votaram com o Sr. Ministro Relator.

Presidiu o julgamento o Sr. Ministro Marco Buzzi.

Brasilia, 22 de junho de 2020
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