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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.017.163 - SP (2016/0301152-7)

RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADO
ADVOGADA
INTERES.
ADVOGADOS

MINISTRO MOURA RIBEIRO
: ECOLIFE SANTANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
: GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268A
. DANIELA MEIRA FERREIRA ANDREASSA
: GENY GOMES LISBOA COSTA E OUTRO(S) - SP155050
. KARINA PENNA NEVES - SP235026
: ECOESFERA EMPREENDIMENTOS SUSTENTAVEIS LTDA
: FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098
CARLOS ROBERTO FORNES MATEUCCI - SP088084
ELIZANDRA MENDES DE CAMARGO DA ANA E OUTRO(S) -
SP210065

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB
A EGIDE DO NCPC. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
LUCROS CESSANTES. DEMONSTRACAO DE
PREJUIZO. DESNECESSIDADE. SUMULA N° 83 DO STJ.
PRECEDENTES. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. QUANTUM INDENIZATORIO.
PECULIARIDADES DO CASO CONCRETO. REVISAO.
PRETENSAO RECURSAL QUE ENVOLVE O REEXAME
DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ.
RECURSO MANIFESTAMENTE INADMISSIVEL.
INCIDENCIA DA MULTA DO ART. 1.021, § 4°, DO NCPC.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do
Enunciado Administrativo n® 3 aprovado pelo Plenéario do
STJ na sessédo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com
fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas
a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os
requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo
CPC.

2. A teor da jurisprudéncia firmada nesta Corte, 0
descumprimento do prazo para entrega do imovel objeto de
compromisso de compra e venda viabiliza a condenagéo
por lucros cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do
promitente comprador. Precedentes.

3. Verificadas as peculiaridades do caso concreto, a
alteracdo das conclusdes do acoérddo recorrido exige
reapreciacdo do acervo fatico-probatério da demanda, o
que faz incidir o 6bice da Sumula n® 7 do STJ.

4. Em razao da improcedéncia do presente recurso, e da
anterior adverténcia em relacdo a incidéncia do NCPC,
incide ao caso a multa prevista no art. 1.021, § 4° do
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NCPC, no percentual de 3% sobre o valor atualizado da
causa, ficando a interposicao de qualquer outro recurso
condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos termos
do § 5° daquele artigo de lei.

5. Agravo interno nao provido, com imposicao de multa.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as
acima indicadas, acordam os Senhores Ministros da Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, em negar provimento ao
agravo, com aplicacdo de multa, nos termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a)
Relator(a).

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Béas Cueva e Marco Aurélio Bellizze (Presidente)
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 04 de maio de 2017(Data do Julgamento)

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.017.163 - SP (2016/0301152-7)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE . ECOLIFE SANTANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS : GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907

GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268A
AGRAVADO : DANIELA MEIRA FERREIRA ANDREASSA
ADVOGADO : GENY GOMES LISBOA COSTA E OUTRO(S) - SP155050
ADVOGADA . KARINA PENNA NEVES - SP235026
INTERES. . ECOESFERA EMPREENDIMENTOS SUSTENTAVEIS LTDA
ADVOGADOS . FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098

CARLOS ROBERTO FORNES MATEUCCI - SP088084
ELIZANDRA MENDES DE CAMARGO DA ANA E OUTRO(S) -
SP210065

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

DANIELA MEIRA FERREIRA ANDREASSA (DANIELA) promoveu agdo de
indenizacdo contra ECOLIFE SANTANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e
ECOESFERA EMPREENDIMENTOS  SUSTENTAVEIS  LTDA. (ECOLIFE e
ECOESFERA), em virtude de atraso na entrega de unidade imobiliaria, adquirido conforme
contrato de promessa de compra e venda.

Em primeira instancia, a acdo foi julgada parcialmente procedente para
condenar ECOLIFE e ECOESFERA ao pagamento de indenizacdo por danos morais e
devolugdo da quantia referente aos encargos contratuais recebidos (e-STJ, fls.
1.343/1.371).

Os embargos de declaracdo opostos por ECOLIFE e ECOESFERA
foram rejeitados (e-STJ, fl. 1.468).

As apelacbes isoladas interpostas por DANIELA, ECOLIFE e
ECOESFERA foram parcialmente providas pelo Tribunal de origem, em ac6rddo assim
ementado:

Compromisso de compra e venda. Atraso na entrega das obras.
Inexisténcia de causa eximente da responsabilidade das alienantes.
Mora configurada, néo disponibilizado o imével a promissaria apos
0 prazo estendido. Lucros cessantes consistentes na
impossibilidade de fruicdo do bem. Indenizagéo cabivel.

Fixacdo de aluguel mensal, devido durante o periodo do atraso da
obra, contado do término do prazo de caréncia e até a efetiva
entrega das chaves. Percentual de 0,8% sobre o valor atual do
imovel, conforme orientacdo da Camara. Valor a se apurar em
liuidacdo. Danos morais, na espécie, ocorridos. Indenizacéo
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devida, embora ndo no importe arbitrado. Redug&o. Valores
pleiteados em pedido condenatério, mas posterior as contestacoes,
gue ndo podem ser acolhidos. Artigo 264 do CPC. Sentenca
parcialmente revista. Recurso da autora e das rés providos em
parte (e-STJ, fls. 1.632).

Os embargos de declaracdo opostos por ECOLIFE e DANIELA foram
rejeitados (e-STJ, fls. 1.656/1.661).

Ainda inconformada ECOLIFE interpds recurso especial, com base no art.
105, I, a e ¢, da CF, alegando a violagao dos arts. 389, 402, 403 e 944, todos do CC/02,
bem como dissidio jurisprudencial.

O apelo nobre nao foi admitido na origem em razao da (1) incidéncia das
Sumulas n°s 7 e 83, ambas do STJ; e, (2) ndo demonstragdo do dissenso jurisprudencial
(e-STJ, fls. 1.836 a 1.838).

Seguiu-se agravo em recurso especial interposto por ECOLIFE que foi
conhecido para ndo conhecer do recurso especial, em decisdo monocratica de minha
lavra assim ementada:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA. RECURSO
MANEJADO SOB A EGIDE DO CPC/73. LEGITIMIDADE PASSIVA.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. DANO MORAL
CONFIGURADO. REVISAO DO QUANTUM INDENIZATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N° 7 DO STJ. LUCROS
CESSANTES. DISPENSA COMPROVAGCAO. SUMULA N° 83 DO
STJ. ARTS. 884 E 885 DO CC/02. DEFICIENCIA NA
FUNDAMENTACAO. TERMO FINAL. SUMULA N°S 5 E 7 DO STJ.
DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADA.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO
(e-STJ, fl. 1.941 - com destaque no original).

Nas razOes do presente agravo interno, ECOLIFE alegou (1) a nao
incidéncia da Sumula n° 83 desta Corte porque se mostra impossivel a presuncdo de
lucros cessantes; (2) que ndo existe ofensa a dignidade ou direitos da personalidade
quanto a indenizagéo a titulo de danos morais; €, (3) a fixagdo do valor da indenizagéo é
desproporcional.

Foi apresentada impugnacéo (e-STJ, fls. 1.990/1.997).

E o relatério.
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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADQOS

AGRAVADO
ADVOGADO
ADVOGADA
INTERES.
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
. ECOLIFE SANTANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
. GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907
GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268A
: DANIELA MEIRA FERREIRA ANDREASSA
: GENY GOMES LISBOA COSTA E OUTRO(S) - SP155050
. KARINA PENNA NEVES - SP235026
: ECOESFERA EMPREENDIMENTOS SUSTENTAVEIS LTDA
: FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098
CARLOS ROBERTO FORNES MATEUCCI - SP088084
ELIZANDRA MENDES DE CAMARGO DA ANA E OUTRO(S) -
SP210065
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO
NCPC. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS CESSANTES.
DEMONSTRACAO DE PREJUIZO. DESNECESSIDADE. SUMULA N°
83 DO STJ. PRECEDENTES. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MORAIS. QUANTUM INDENIZATORIO. PECULIARIDADES DO CASO
CONCRETO. REVISAO. PRETENSAO RECURSAL QUE ENVOLVE
O REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ.
RECURSO MANIFESTAMENTE INADMISSIVEL. INCIDENCIA DA
MULTA DO ART. 1.021, § 4°, DO NCPC. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Aplica-se o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n® 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

2. A teor da jurisprudéncia firmada nesta Corte, o descumprimento do
prazo para entrega do imovel objeto de compromisso de compra e
venda viabiliza a condenacdo por lucros cessantes, havendo
presuncéo de prejuizo do promitente comprador. Precedentes.

3. Verificadas as peculiaridades do caso concreto, a alteracdo das
conclusbes do acérdao recorrido exige reapreciagdo do acervo
fatico-probatério da demanda, o que faz incidir o 6bice da Sumula n° 7
do STJ.

4. Em razdo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a multa
prevista no art. 1.021, 8§ 4° do NCPC, no percentual de 3% sobre o
valor atualizado da causa, ficando a interposicdo de qualquer outro
recurso condicionada ao depdsito da respectiva quantia, nos termos do
8§ 5° daquele artigo de lei.
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5. Agravo interno néao provido, com imposicao de multa.
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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE . ECOLIFE SANTANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
ADVOGADOS . GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907

GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268A
AGRAVADO : DANIELA MEIRA FERREIRA ANDREASSA
ADVOGADO : GENY GOMES LISBOA COSTA E OUTRO(S) - SP155050
ADVOGADA . KARINA PENNA NEVES - SP235026
INTERES. . ECOESFERA EMPREENDIMENTOS SUSTENTAVEIS LTDA
ADVOGADOS : FLAVIO LUIZ YARSHELL - SP088098

CARLOS ROBERTO FORNES MATEUCCI - SP088084
ELIZANDRA MENDES DE CAMARGO DA ANA E OUTRO(S) -
SP210065

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):
O recurso ndo merece provimento.

De plano, vale pontuar que o presente agravo interno foi interposto contra
decisdo publicada na vigéncia do novo Cédigo de Processo Civil, razdo pela qual devem
ser exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos
do Enunciado Administrativo n°® 3 aprovado pelo Plenério do STJ na sesséo de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisbes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) seréo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo
CPC.

Conforme ja constou do relatério, DANIELA promoveu acdo de
indenizagdo contra ECOLIFE e ECOESFERA, em virtude de atraso na entrega de unidade
imobiliria, adquirido conforme contrato de promessa de compra e venda.

O Juizo de piso julgou parcialmente procedente os pedidos para condenar

a ECOLIFE e a ECOESFERA ao pagamento de indenizagcdo por danos morais e de
guantia referente aos encargos contratuais recebidos (e-STJ, fls. 1.343/1.371).

Os embargos de declaracdo opostos por ECOLIFE e ECOESFERA
foram desprovidos (e-STJ, fl. 1.468).

Dessa decisdo, DANIELA, ECOLIFE e ECOESFERA interpuseram

recuso de apelacdo, ao qual o Tribunal de origem deu parcial provimento, o que acarretou
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a oposicdo de embargos de declaracdo opostos por ECOLIFE e DANIELA que foram
rejeitados, por unanimidade (e-STJ, fls. 1.656/1.661).

A ECOLIFE interp0s recurso especial, que ndo foi admitido ensejando o
manejo de agravo em recurso especial, que conheceu do agravo para ndo conhecer do

recurso especial, em decisdo monocratica de minha lavra.

E contra essa decisdo o inconformismo agora manejado, que ndo merece
provimento por nao ter trazido nenhum elemento apto a infirmar as conclusées externadas
na decisédo agravada.

A decisdo recorrida consignou, de forma expressa, quanto aos lucros
cessantes, que o Tribunal de origem, bem como a jurisprudéncia desta Corte tem
orientacao no sentido de que o descumprimento do prazo para entrega do imovel objeto de
compromisso de compra e venda viabiliza a condenagéo por lucros cessantes, incidindo a
Sdmula n® 83 do STJ.

Nesse sentido, 0s seguinte precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL (CPC/1973). ACAO INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
PREJUIZO PRESUMIDO. PRECEDENTES. APLICACAO DA
SUMULA 83/STJ. DANO MORAL. CABIMENTO E VERIFICACAO
DE EXISTENCIA. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE
REEXAME DE MATERIA FATICA. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO

(Agint no AREsp 879.322/MG, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Terceira Turma, j. em 7/3/2017, DJe 13/3/2017 -
sem destaque no original)

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO MANEJADO
SOB A EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUQAO. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DA
UNIDADE HABITACIONAL. LUCROS CESSANTES.
DEMONSTRACAO DE PREJUIZO. DESNECESSIDADE.
PRESUNCAO. PRECEDENTES. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
ACORDAO EM CONSONANCIA COM A ORIENTACAO FIRMADA
NESTA CORTE. SUMULA N° 83 DO STJ.

1. Aplicabilidade do NCPC a este recurso ante os termos do
Enunciado n® 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisGes publicadas a partir de 18 de
marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade
recursal na forma do novo CPC.

2. A teor da jurisprudéncia firmada nesta corte, o
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descumprimento do prazo para entrega do imovel objeto de
compromisso de compra e venda viabiliza a condenagdo por
lucros cessantes, havendo presuncgdo de prejuizo do promitente
comprador. Precedentes.

3. Dissidio ndo comprovado. Incidéncia da Sumula n° 83 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido

(Agint no REsp 1.562.795/SP, de minha relatoria, Terceira Turma, j.
em 16/2/2017, DJe 7/3/2017)

De outra parte, em relagdo a comprovacao da existéncia do dano moral
em razdo do atraso na entrega do imovel e a fixacdo do quantum indenizatorio, o Tribunal
de origem consignou, expressamente:

No que concerne aos danos morais, evidenciado o atraso
injustificado, e em atencao as peculiaridades do caso, é de rigor a
imposicdo de indenizacdo. Com efeito, em virtude desse atraso, a
autora se viu privada da residéncia a que se pretendia mudar com o
seu casamento. Como se demonstra pelos documentos de fls.
53/59, a autora estava com seu casamento marcado, ja com folga
em relacdo a data prometida para entrega, e teve de remarca-lo
por trés vezes. Em audiéncia, as testemunhas ouvidas afirmaram
gque o casamento nao foi realizado na data prevista cm razao da
nao entrega do imével (fls. 1.199-A/1.200). Ademais, havida a
entrega e, a evidéncia, a mudanca nao se poderia dar de imediato.
Apenas é que as providéncias a tanto devidas acabaram
retardadas justamente pela mora das rés.

[...]

Porém, mesmo assim, a indeniza¢do ndo pode ser de molde a, mais
gque compensar, representar lucro, indevido enriqguecimento ao
ofendido, monetarizando-se  situacfes existenciais, assim
mercantilizadas e, por isso, apequenadas, (cf. Anderson Schreiber,
Novos paradigmas da responsabilidade civil, Atlas, p. 187-190).

Por isso que, atento a estes critérios, reduz-se a indenizacao a R$
15.000,00, atualizados a partir do presente julgamento (Sumula
362 do STJ), mantidos os demais consectarios da sentenca (e-STJ,
fls. 1.638/1.639 - sem destaque no original).

Ressaltou, ainda, a decisdo agravada, que o valor fixado na sentenca e
mantido pelo Tribunal de origem para a indenizagéo a titulo de danos morais (R$ 15.000,00
- quinze mil reais), em decorréncia do atraso na entrega do imdvel, ndo se mostra
exorbitante a justificar a excepcional intervencéo desta Corte.

Ou seja, 0 que se denota da analise do v. acordao do Tribunal de origem é
gue o dano moral foi reconhecido ndo s6 com base no mero atraso, e sim pelas
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peculiaridades do caso concreto acima expostas.

Desse modo, para se chegar a concluséo diversa da que chegou o eg.
Tribunal de origem, seria inevitavel o revolvimento do arcabouco fatico-probatdrio,
procedimento sabidamente inviavel na instancia especial por incidir a Simula n° 7, do STJ:
A pretensédo de simples reexame de prova ndo enseja recurso especial.

A propésito, vejam-se os precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL E PROCESSUAL CIVIL (CPC/1973). ACAO INDENIZATORIA.
ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES.
PREJUIZO PRESUMIDO. PRECEDENTES. APLICACAO DA
SUMULA 83/STJ. DANO MORAL. CABIMENTO E VERIFICACAO
DE EXISTENCIA. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE
REEXAME DE MATERIA FATICA. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
PRECEDENTES. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(Agint no AREsp 879.322/MG, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Terceira turma, j. em 7/3/2017, DJe 13/3/2017 -
sem destaque no original)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA. IMOBILIARIA.
RESPONSABILIDADE PELA FALHA NA PRESTACAO DO
SERVICO. LEGITIMIDADE PASSIVA. DANO MORAL
CONFIGURADO. TRANSACAO EXTRAJUDICIAL QUANTO AOS
DANOS MATERIAIS. ACORDAO FUNDADO EM REEXAME DE
PROVAS E EM INTERPRETACAO DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

1. Considerando que no presente caso ndo se discute somente
a responsabilidade da imobiliaria pelos defeitos estruturais do
imovel, mas também a falha na prestacdo do servi¢co sobretudo
guanto ao atraso da entrega do imovel, ao descaso no atendimento
das solicitacbes dos demandantes e a solucdo dos problemas
envolvendo o contrato que intermediou, torna-se prudente a
manutencao da insurgente no polo passivo da demanda.

2. Ademais, andlise das teses recursais de inexisténcia do
dever de indenizar diante da auséncia de culpa ou dolo e de
guitacdo plena e geral dada pelos recorridos demandaria o
reexame de fatos e provas, além de interpretacdo de clausulas
contratuais, encontrando Obice, assim, nas Sumulas 5 e 7 desta
Corte Superior.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no Agint no AREsp 872.668/SE, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, Terceira turma, j- em 7/3/2017, DJe 20/3/2017
- sem destaques no original)
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AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA. DANO MORAL CONFIGURADO. VALOR DA
INDENIZACAO. RAZOABILIDADE. REEXAME DE PROVAS.
SUMULA N° 7/STJ.

1. O Tribunal de origem constatou, com base nos elementos fatico
probatérios dos autos, que os danos morais foram comprovados.
Rever tal concluséo esbarraria no 6bice da Sumula n® 7/STJ.

2. O Superior Tribunal de Justica, afastando a incidéncia da
SUimula n® 7/STJ, tem reexaminado o montante fixado pelas
instancias ordinarias apenas quando irrisério ou abusivo,
circunstancias inexistentes no presente caso, em que arbitrada
indenizacgdo no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

3. Agravo regimental nao provido.

(AgRg no AREsp 567.750/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. em 3/12/2015, DJe 14/12/2015 -
sem destaque no original)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. EXCLUDENTE DE ILICITUDE NAO EVIDENCIADA.
REEXAME DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. DANO MORAL E MATERIAL
CONFIGURADO. INVERSAO DO JULGADO.

SUMULAS 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO.
QUANTUM INDENIZATORIO FIXADO DENTRO DA
RAZOABILIDADE. AGRAVO IMPROVIDO.

1. A discussdo em relagdo a ocorréncia de caso fortuito, a acarretar
a demora na entrega do imével, exige reexame de fatos e provas,
circunstancia obstada pela Sumula 7 desta Corte.

2. O Tribunal de origem constatou, com base nos elementos
fatico- probatérios dos autos e a interpretacao das clausulas do
contrato de compra e venda, que os lucros cessantes e 0s
danos morais foram devidamente comprovados. Rever tais
conclusdes, na via estreita do recurso especial, encontra ébice
nas Sumulas 5 e 7/STJ.

3. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, a auséncia de
entrega do imével na data acordada no contrato firmado entre as
partes acarreta 0 pagamento de indenizacdo por lucros cessantes,
tendo em vista a impossibilidade de fruicdo do imovel durante o
tempo da mora. Incidéncia da Sumula 83/STJ.

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica admite,
excepcionalmente, em recurso especial, o reexame do valor
fixado a titulo de danos morais, quando infimo ou exagerado.
Hip6tese, todavia, em que a verba reparatoria, consideradas as
circunstancias de fato da causa, foi estabelecida pela instancia
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ordinaria, em conformidade com o0s principios da
proporcionalidade e razoabilidade, em R$ 20.000,00, acrescidos
de juros e correcao monetaria.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 684.071/RJ, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, Quarta
Turma, DJe 3/8/2015 - sem destaque no original)

Assim, ndo demonstrada a incorrecdao do fundamento da decisédo
agravada, deve ser ela mantida pelos seus proprios fundamentos, a saber:

(1) e (3) Da ofensa aos arts. 389, 402 e 403 do CC/02 e do dissidio
jurisprudencial

A ECOLIFE pretende ver afastada a condenagdo em lucros
cessantes, visto que a recorrida ndo comprovou aquilo que deixou
de ganhar com o atraso na entrega do imdével.

O Tribunal a quo deu parcial provimento aos recursos de apelagéo
das partes litigantes e manteve a decisdo no tocante a indenizagéo
por lucros cessantes. Para isso, adotou as seguintes razdes:

Assim, em virtude do indevido retardo na entrega da unidade, os
lucros cessantes eram e sdo devidos. A propdésito, tem-se
decidido que a existéncia de prejuizo dos compromissarios
compradores, privados da fruicdo do imoével ndo entregue no
prazo, prescinde de efetiva demonstracdo, sendo, a rigor,
presumida (v. AgRg no REsp 1202506/RJ, Rei. Ministro Sidnei
Beneti, Terceira Turma, julgado em 07/02/20X2, DJe
24/02/2012; AgRg no Ag 1036023/RJ, Rei. Ministro Aldir
Passarinho Junior, Quarta Turma, julgado em 23/11/2010,
DJe 03/12/2010; AgRg no Ag 692.543/RJ, Rei. Ministro
Humberto Gomes de Barros, Terceira Turma, julgado em
09/08/2007, DJ 27/08/2007, p. 223; Resp 808.446/RJ, Rei.
Ministro Castro Filho, Terceira Turma, julgado em
24/08/2006, DJ 23/10/2006, p. 312 ; REsp 644984/RJ, Rei.
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
16/08/2005, DJ 05/09/2005, p. 402).

Ou, se se preferir, indeniza-se a privagdo da coisa por meio do
recurso ao valor locativo. Este, com efeito, apenas representa
critério para quantificacdo do valor da ocupacgdo, portanto
mesmo que a unidade ndo se destine a locacdo. Destarte,
devida a indenizagdo que serd calculada com base no
percentual de 0,8% sobre o valor atualizado do imoével, que se
amolda a orientacdo da Camara, cuja apuracdo devera ocorrer
em liquidacao, devidos juros de mora desde a citacdo (e-STJ,
fls. 1.636/1.637).

Ressalta-se que a jurisprudéncia desta Corte firmou a orientacdo
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de que o descumprimento do prazo para entrega do imével objeto
de compromisso de compra e venda viabiliza a condenacdo por
lucros cessantes, havendo presungdo de prejuizo do promitente
comprador.
Nesse sentido, vejam-se precedentes:

[..]
Estando o acdérdédo recorrido em consonancia com a jurisprudéncia
firmada nesta Corte, incide, na espécie, a Sumula n° 83 do STJ.

(2) Da ofensa ao art. 944, paragrafo unico, do CC/02
Em relacdo a possibilidade de reducdo do quantum indenizatoério,
tem-se que a lei ndo fixa valores ou critérios para a quantificacéo
do dano moral, que entretanto deve ter assento na regra do art.
944 do CC/02. Por isso, esta Corte tem se pronunciado
reiteradamente que o valor de reparacdo do dano moral deve ser
arbitrado em montante que desestimule o ofensor a repetir a falta,
sem constituir, de outro lado, enriqguecimento indevido.
Dessa forma, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica
consolidou-se no sentido de que os valores fixados a titulo de
danos morais, porque arbitrados com fundamento no arcabougo
fatico-probatério carreado aos autos, s6 podem ser alterados em
hipéteses excepcionais, quando constatada nitida ofensa aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade, mostrando-se
irrisGria ou exorbitante.
A propésito, confiram-se os precedentes:

[...]
No caso dos autos, o valor fixado na sentenca e mantido pelo
Tribunal de origem para a indenizacao a titulo de danos morais (R$
15.000,00 - quinze mil reais), em decorréncia do atraso na entrega
do imdvel, ndo se mostra exorbitante a justificar a excepcional
intervencdo desta Corte.
A propdsito, vejam-se os precedentes:

[...]
Nessas condi¢des, com fundamento no art. 1.042, 8 5°, do NCPC
c/c o art. 253 do RISTJ (com a nova redacdo que |lhe foi dada pela
emenda n° 22 de 16/3/2016, DJe 18/3/2016), CONHECO do agravo
para NAO CONHECER do recurso especial.
Advirta-se que eventual recurso interposto contra esta deciséo
estara sujeito a multa (arts. 1.021, § 4° e 1.026, § 2° do NCPC) e
honorarios recursais (art. 85, 8§ 11, do NCPC) e-STJ, fls.
1.940/1.948 - com destaques no original).

Assim, considerando anterior adverténcia quanto a aplicabilidade das
normas do NCPC, inclusive no que tange ao cabimento de multa, e verificada a
improcedéncia do presente agravo interno, condeno ECOLIFE ao pagamento da multa de
3% sobre o valor atualizado da causa, nos termos dos arts 1.021, § 4°.
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Por fim, nos termos do art. 1.021, § 5° do NCPC, a interposicdo de
qualquer outro recurso fica condicionada ao depésito prévio das respectivas quantias.

Nessas condicbes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo
interno, com aplicacédo de multa.
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sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte decisdo:

A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo, com aplicacdo de multa, nos
termos do voto do(a) Sr(a). Ministro(a) Relator(a).

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo Villas Boas
Cueva e Marco Aurdlio Bdlizze (Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.



