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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
: CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
: FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)
BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
RICARDO DINIZ DE ANDRADE E OUTRO(S)
EDMO RODRIGUES ARAUJO E OUTRO(S)
: TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
© MARCIO BARROS
DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)
EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
ADQUIRIDO NA PLANTA. (1) RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO CPC/1973. (2) DA ALEGADA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR
E DA NAO COMPROVACAO DO DANO MORAL E DOS LUCROS
CESSANTES (ARTS. 186, 393, 402 E 927 DO CC/02). TRIBUNAL
LOCAL QUE DIRIMIU A CONTROVERSIA COM BASE NOS FATOS
DA CAUSA E NA ANALISE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. (3) PLEITO DE
REDUQAO DO QUANTUM REPARATORIO. VALOR QUE NAO SE
MOSTRA EXORBITANTE. REFORMA. NECESSIDADE DE REEXAME
DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. As disposicdes do NCPC, no que se refere aos requisitos de
admissibilidade dos recursos, séo inaplicaveis ao caso concreto ante
os termos do Enunciado n° 1 aprovado pelo Plenario do STJ na sessao
de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973
(relativos a decisbes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com
as interpretacbes dadas até entdo pela jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

2. O Tribunal local, soberano na analise do conteudo fatico-probatério
dos autos, afastou a ocorréncia de forca maior, apta a justificar o
atraso na entrega do imével objeto da presente lide, reconhecendo a
existéncia de dano moral indenizavel e dos lucros cessantes. A
reforma de tal entendimento esbarra no ébice contido nas Sumulas n°s
5e 7 do STJ. Precedentes.

3. O valor da indenizacéo fixado pelo Tribunal a quo a titulo de danos
morais, em razao de injustificado atraso na entrega de imovel adquirido
na planta, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ndo destoa dos
aceitos por esta Corte para casos semelhantes, devendo ser mantido
conforme fixado, porquanto atende ao carater pedagdgico da medida,
sem, contudo, ensejar 0 enriquecimento ilicito da parte.

4. Agravo regimental n&o provido.
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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos 0s autos em que s&o partes as acima
indicadas, acordam os Senhores Ministros da Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justi¢a, por unanimidade, em negar provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Joao Otavio de Noronha (Presidente), Paulo de Tarso
Sanseverino, Ricardo Villas Bbéas Cueva e Marco Aurélio Bellizze votaram com o Sr.
Ministro Relator.

Brasilia, 24 de maio de 2016(Data do Julgamento)

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS . FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)

BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)

MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA

RICARDO DINIZ DE ANDRADE E OUTRO(S)

EDMO RODRIGUES ARAUJO E OUTRO(S)
AGRAVADO : TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADOS . MARCIO BARROS

DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)

RELATORIO

O EXMO. SENHOR MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

O presente recurso decorre de acdo de obrigacdo de fazer, c/c
indenizacdo por danos morais ajuizada por TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES contra
CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em razdao do nao
cumprimento do prazo estabelecido para entrega de unidade imobiliaria adquirida pela
autora.

A sentenca julgou procedentes os pedidos formulados, condenando a ré
1) ao pagamento de indenizacdo por danos morais no valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), corrigida monetariamente a partir da sua fixacao e juros de mora a partir da citacao;
e, 2) ao pagamento de valor mensal correspondente a 1% do valor atualizado do imével R$
93.666,41 (noventa e trés mil seiscentos e sessenta e seis reais e quarenta e um
centavos) a cada més, referente ao periodo de atraso na entrega do imoével, a partir de
maio/2012.

Interposta apelagdo, o relator, monocraticamente, deu-lhe parcial
provimento a fim de alterar o termo inicial do pagamento do valor mensal, sendo a deciséo
mantida pela Corte fluminense, em acordéo assim ementado:

AGRAVO INTERNO. APELACAO. RELACAO DE CONSUMO.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL POR CERCA DE 08 (OITO) MESES E
MEIO. SENTENCA QUE CONDENOU AO PAGAMENTO DE
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS NO VALOR DE
R$10.000,00 (DEZ MIL REAIS) E LUCROS CESSANTES NO
MONTANTE DE 1% DO VALOR DO IMOVEL POR MES DE
ATRASO. PRECEDENTES DO EGREGIO SUPERIOR TRIBUNAL
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DE JUSTICA E DESTE TRIBUNAL. EXISTENCIA DE PREJUIZO.
POSSIBILIDADE DE LOCACAO NO PERIODO DE MORA.
FORTUITO INTERNO. RESPONSABILIDADE OBJETIVA. SUMULA
94 DO TJERJ. LUCROS CESSANTES QUE SAO DEVIDOS DESDE
O TERMINO DO PRAZO DE 180 DIAS PREVISTO NO CONTRATO
E A EFETIVA ENTREGA DO IMOVEL. EXISTENCIA DE DANO
MORAL A SER COMPENSADO. VALOR FIXADO A TiTULO DE
DANO MORAL EM PATAMAR QUE ATENDEU OS PRINCIPIOS DA
RAZOABILIDADE E DA PROPORCIONALIDADE, SEM
CONSTITUIR ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. MANUTENCAO.
DANO MORAL EM DECORRENCIA DE INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. ACERTO NA DIVISAO DOS ONUS DA
SUCUMBENCIA NA FORMA COMO  ESTABELECIDA.
CONHECIMENTO E PROVIMENTO PARCIAL DA APELACAO DA
PARTE RE PARA QUE SEJA MODIFICADO O INICIO DA
CONTAGEM DOS LUCROS CESSANTES, MANTENDO-SE, NO
MAIS, A SENTENCA PELOS PROPRIOS FUNDAMENTOS, COM
EXCECAO DO MARCO INICIAL DOS JUROS MORATORIOS, QUE
DEVE SER FIXADO A CONTAR DA CITACAO, NA FORMA DO
ART. 405, DO CODIGO CIVIL, TENDO EM VISTA TRATAR-SE DE
RESPONSABILIDADE CONTRATUAL. SUMULA 161, DESTE
TRIBUNAL. REEXAMINADA A QUESTAO, ESTE ORGAO
VERIFICOU QUE NAO HA QUALQUER MODIFICACAO A SER
FEITA NO JULGADO. AGRAVO INTERNO A QUE SE NEGA
PROVIMENTO (e-STJ, fls. 217/218).

Embargos de declaracéo rejeitados (e-STJ, fls. 242/247).

No apelo especial, interposto com fundamento no art. 195, i, a, da
Constituicdo Federal, a CYRELA CUZCO apontou violacdo dos arts. 535, | e I, do CPC,
186, 393, 402, 927 e 944 do Cddigo Civil. Sustentou, em sintese 1) omissao e falta de
fundamentacdo no acordao recorrido; 2) inexisténcia de responsabilidade pelo atraso na
entrega do imovel em razdo exclusiva de caso fortuito; 3) ser descabida a indenizacéo por
danos emergentes (aluguéis), uma vez que ndo comprovados.

Insurgiu, ao final, quanto ao valor dos danos morais, considerando-o
exorbitante.

Em decisdo monocratica proferida as e-STJ, fls. 339/348, negou-se

seguimento recurso especial, nos termos da deciséo a seguir ementada:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. COMPRA EM
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. VIOLACAO DO ART.
535 DO CPC. OMISSAO E FALTA DE FUNDAMENTACAO
INEXISTENTES. ALEGACAO DE OFENSA AOS ARTS. 186, 393, 402
E 927 DO CC/02. FORCA MAIOR NAO COMPROVADA. DANOS
MATERIAIS E MORAIS DEVIDOS. REFORMA DO JULGADO.
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INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO STJ. LUCROS CESSANTES.
PRESUNCAO. CABIMENTO. PLEITO DE REDUCAO DO QUANTUM
REPARATORIO. QUANTIA QUE NAO SE MOSTRA EXORBITANTE.
REFORMA. NECESSIDADE DE REEXAME DE PROVAS. INCIDENCIA
DA SUMULA N° 7/STJ. RECURSO A QUE SE NEGA SEGUIMENTO (fl.
339).

No presente agravo regimental, a insurgente afirma que seu recurso
merece ser provido, tendo em vista 0s seguintes argumentos 1) a existéncia de caso
fortuito, que exime a obrigacdo de ressarcir pelo atraso na entrega do imovel; 2) o
aquecimento do mercado imobiliarios, que diminui a mao de obra especializada; 3) a
impossibilidade de pagamento de danos morais pelo simples inadimplemento contratual; e,
4) a necessidade de reducéo da verba reparatéria, considerada exorbitante.

Impugnacado ndo apresentada (e-STJ, fl. 362).

E o relatorio.
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RELATOR
AGRAVANTE
ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRO MOURA RIBEIRO
. CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
© FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)
BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA
RICARDO DINIZ DE ANDRADE E OUTRO(S)
EDMO RODRIGUES ARAUJO E OUTRO(S)
: TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
: MARCIO BARROS
DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)
EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL
ADQUIRIDO NA PLANTA. (1) RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO CPC/1973. (2) DA ALEGADA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR
E DA NAO COMPROVAGAO DO DANO MORAL E DOS LUCROS
CESSANTES (ARTS. 186, 393, 402 E 927 DO CC/02). TRIBUNAL
LOCAL QUE DIRIMIU A CONTROVERSIA COM BASE NOS FATOS
DA CAUSA E NA ANALISE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INCIDENCIA DAS SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ. (3) PLEITO DE
REDUCAO DO QUANTUM REPARATORIO. VALOR QUE NAO SE
MOSTRA EXORBITANTE. REFORMA. NECESSIDADE DE REEXAME
DE PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ. AGRAVO
REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. As disposicbes do NCPC, no que se refere aos requisitos de
admissibilidade dos recursos, séo inaplicaveis ao caso concreto ante
os termos do Enunciado n° 1 aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo
de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973
(relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com
as interpretacbes dadas até entdo pela jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

2. O Tribunal local, soberano na analise do contetdo fatico-probatorio
dos autos, afastou a ocorréncia de forca maior, apta a justificar o
atraso na entrega do imével objeto da presente lide, reconhecendo a
existéncia de dano moral indenizavel e dos lucros cessantes. A
reforma de tal entendimento esbarra no obice contido nas Sumulas n°s
5e 7 do STJ. Precedentes.

3. O valor da indenizacéo fixado pelo Tribunal a quo a titulo de danos
morais, em razao de injustificado atraso na entrega de imével adquirido
na planta, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ndo destoa dos
aceitos por esta Corte para casos semelhantes, devendo ser mantido
conforme fixado, porquanto atende ao carater pedagdgico da medida,
sem, contudo, ensejar o enriquecimento ilicito da parte.

4. Agravo regimental ndo provido.
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AgRg no RECURSO ESPECIAL N°1.533.672 - RJ (2015/0036050-0)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADQOS : FLAVIO DIZ ZVEITER E OUTRO(S)

BRUNO CESAR ALVES PINTO E OUTRO(S)

MARIA ROSA CALIFRER DE LIMA

RICARDO DINIZ DE ANDRADE E OUTRO(S)

EDMO RODRIGUES ARAUJO E OUTRO(S)
AGRAVADO : TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADQOS : MARCIO BARROS

DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)

VOTO

O EXMO. SENHOR MINISTRO MOURA RIBEIRO (Relator):

Conforme relatado, o presente recurso decorre de acéo de obrigacéo de
fazer, c/c indenizacdo por danos morais ajuizada por TUNIARA DOS SANTOS
GONCALVES contra CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em
razdo do ndo cumprimento do prazo estabelecido para entrega de unidade imobiliaria
adquirida pela autora, sendo os pedidos julgados procedentes.

(1) Da inaplicabilidade do NCPC ao presente caso

Inicialmente, vale pontuar que as disposi¢cdes do NCPC, no que se refere
aos requisitos de admissibilidade dos recursos, séo inaplicaveis ao caso concreto ante 0s
termos do Enunciado n° 1 aprovado pelo Plenario do STJ na sessao de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973 (relativos a
decisbes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser exigidos
0s requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com as
interpretacfes dadas até entdo pela jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

(2) Da alegada ocorréncia de forca maior e da comprovacdo do dano

moral e dos lucros cessantes

No gue tange a apontada ofensa ao art. 393 do Cddigo Civil, sob a
alegacao de ter a recorrente comprovado em sua defesa a ocorréncia de forca maior, apta
a justificar o atraso na entrega do imovel objeto da presente lide e, ainda, afronta aos arts.
186, 402 e 927 do Caodigo Civil, o Tribunal a quo, soberano na apreciacéo do acervo fatico
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e probatorio dos autos, destacou o seguinte:

Por sua vez, ha que se frisar os lucros cessantes sao devidos na
forma como fixados na sentenca, uma vez que houve falha na
prestacdo do servico, conforme art. 14, do CDC, ndo havendo que
se falar em qualquer violacdo ao art. 402, do Cdédigo Civil, pois o
juizo a quo decidiu na linha dos precedentes deste Egrégio
Tribunal de Justica, corroborado pela posicdo do STJ.

Nesta senda, a Corte Especial entende que ha presuncao relativa
do prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para
se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a mora
contratual ndo lhe € imputavel, consoante decidido no AgRg no
REsp 735353/RJ, Rel. Ministro Castro Filho, 3% Turma, julgado em
15/09/2005, DJ 10/10/2005.

Por derradeiro, no que tange ao valor de R$10.000,00 (dez mil
reais), fixado a titulo de compensacdo por dano moral, ndo ha
qgualquer reparo a ser feito, uma vez que tal verba se encontra
consentdnea com o0s precedentes deste Egrégio Tribunal de
Justica e o teor dos artigos 186 e 927 do Caodigo Civil, ndo havendo
gue se falar em ofensa aos principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, nem tampouco em enriguecimento sem causa,
eis que nao se encontra exorbitante ou irrisério.

N&o merece provimento o agravo.

A deciséo recorrida foi proferida nos seguintes termos:

“O recurso é tempestivo e encontram-se presentes 0s demais
requisitos de admissibilidade recursal, sobretudo o preparo.

Cabe frisar que a relacado juridica se enquadra no conceito de
relacdo de consumo regulada pela lei 8078/90, norma de ordem
publica que tem por objetivo a protecao e a defesa

do consumidor, que é a parte hipossuficiente e vulneravel, via de
regra, na relacdo contratual.

O caso concreto discutido aqui ja foi amplamente debatido nas
Céamaras Civeis e nos Tribunais Superiores, razdo por que, nos
termos do art. 557, do Coédigo de Processo Civil, permite seja
decidido monocraticamente.

Assiste razao parcial a parte Ré.

No mérito, deve-se destacar que se houve violacdo ao contrato,
essa violacdo se deu por parte da apelante, que ndo adimpliu com
seus deveres anexos, decorrentes da boa-fé objetiva, sendo sabido
também que os contratos possuem eficidcia pds-contratual, que
exigem das partes comportamentos pautados na lealdade e
confianca.

A hip6tese sob exame configura fortuito interno, ou seja, fato
inerente ao exercicio da atividade desenvolvida pela parte Ré, que
néo tem o condéo de afastar a sua responsabilidade.

E o que preceitua o enunciado de simula n.° 94 do TJ/RJ, a saber:
“cuidando-se de fortuito interno, o fato de terceiro ndo exclui o
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dever do fornecedor de indenizar”.

Neste sentido também é o teor do enunciado juridico n.° 442, do
conselho da justica federal, sendo vejamos:

“o0 caso fortuito e a forgca maior somente serdo considerados como
excludentes da responsabilidade civil quando o fato gerador do
dano néo for conexo a atividade desenvolvida”.

Em consequéncia, ndo ha que se falar em exclusdo da
responsabilidade da parte Ré, sendo sua obrigacdo indenizar a
parte Autora, tendo em vista 0 atraso na entrega do imovel por
cerca de 08 (oito) meses e meio.

Com efeito, na hipdtese dos autos, deve a parte Ré ser
considerada como a Unica responsavel pela inexecucdo do
contrato, vez que ndo apresentou qualquer justificativa plausivel
para deixar de entregar o imével no prazo avencado.

Dessa forma, constata-se que o Autor comprovou os fatos alegados
na inicial, deixando a parte Ré de fazer prova quanto a existéncia
de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do Autor, 6nus
gue lhe cabia nos termos do artigo 333, Il, do CPC.

Vislumbra-se claramente a falha na prestacdo do servi¢co, sendo
gue no caso em apreco aplica-se a Responsabilidade Objetiva,
consoante o art. 14, caput, e § 1°, do CDC, que consagra a Teoria
do Risco do Empreendimento, segundo a qual todos aqueles que
se dispdem a exercer alguma atividade no campo de fornecimento
de bens e servicos tém o dever de responder pelos fatos e vicios
resultantes da atividade, independentemente de culpa.

Nesse particular, vale transcrever a ligho do Eminente
Desembargador Sérgio Cavalieri Filho:

“... todo aquele que se disponha a exercer alguma atividade no
mercado de consumo tem o dever de responder pelos eventuais
vicios ou defeitos dos bens e servicos fornecidos,
independentemente de culpa. este dever é imanente ao dever de
obediéncia as normas técnicas e de seguranca, bem como aos
critérios de lealdade, quer perante os bens e servicos ofertados,
guer perante os destinatarios dessas ofertas. a responsabilidade
decorre do simples fato de dispor-se alguém a realizar atividade de
produzir, estocar, distribuir e comercializar produtos ou executar
determinados servicos. o fornecedor passa a ser o garante dos
produtos e servicos que oferece no mercado de consumo,
respondendo pela qualidade e seguranca dos mesmos.”

Fixada a responsabilidade da Empresa Ré, é possivel aferir que
esta impugna o ndo reconhecimento de validade pelo Magistrado a
guo da Clausula de prorrogacao de entrega por mais 180 (cento e
oitenta dias) além do prazo.

N&o merece guarida tal pleito, pois a sentengca caminha em sentido
diametralmente oposto, pois reconhece a validade da referida
clausula e enfrenta a questéo partindo dessa premissa.

Quanto a pedido de lucros cessantes, o Juizo sentenciante
enfrentou bem a questdo, entendendo serem estes devidos, 0 que
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ocorre independente da destinacdo como moradia ou para fins de
locacdo, ndo havendo que se falar em ofensa ao art. 402, do
Cadigo Civil.

[...]

Assim, ndo h& qualquer reparo em relagcdo a condenagdo por
lucros cessantes, os quais sdo devidos, conforme entendimento do
Superior Tribunal de Justica.

Por sua vez, o atraso na entrega do imoével é fato incontroverso,
inclusive reconhecido pela parte Ré em suas razdes recursais. A
parte Ré se comprometeu a entregar 0 mesmo em novembro de
2011, havendo prazo de prorrogacdo por mais 180 (cento e
oitenta) dias, razdo pela qual expirou referido prazo legal em maio
de 2012.

Portanto, excluindo-se 0 més de novembro, més previsto para a
entrega do imovel, cujo termo final seria 30/11/2011 e, agregando o
prazo de 180 (cento e oitenta e dias), pode-se constatar que a
mora iniciou-se em junho de 2012.

Assim, a sentenca deve ser reformada para que o pagamento do
valor mensal correspondente a 1% (um por cento) do valor
atualizado do imdvel tenha como marco inicial o més de junho de
2012, mantendo, no mais, este capitulo da sentenca.

Entretanto, é incontestavel que o atraso na entrega do imével ndo
pode ser tratado como mero inadimplemento contratual, na forma
da Suamula n° 75 deste Egrégio Tribunal, sendo patente a ofensa
aos direitos da personalidade.

A parte Autora adquiriu o bem para lhe dar a destinacdo que lhe
aprouvesse, seja para moradia ou para alugar, dispondo de parcela
de seu patriménio para a aquisi¢do do referido imovel, criando uma
expectativa de fruicho do bem a partir de certa data, livremente
pactuada.

Evidentemente, o aborrecimento ultrapassa o transtorno cotidiano e
atinge a dignidade do consumidor, uma vez que a perda da legitima
expectativa agride o principio da confianca e gera o dever de
reparar os danos patrimoniais e morais causados, nos termos do
artigo 6°, vi, do CDC.

Nao se trata de simples descumprimento de contrato, mas sim de
conduta abusiva, violadora dos ditames consumeristas, passivel de
repreensao pelo Poder Judiciério.

Assim, impde-se a condenacdo da agravada ao pagamento de
indenizacdo por dano moral, sendo certo que essa modalidade de
dano independe de prova, ja que é in re ipsa (e-STJ, fls. 222/228).

Assim, a inversdo do decidido, como propugnado, demandaria o
revolvimento de suporte fatico-probatério dos autos, bem como a analise do contrato de
compra e venda, o0 que encontra 6bice nas Sumulas n°s 5 e 7 desta Corte:

A simples interpretacdo de clausula contratual ndo enseja recurso
especial.
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A pretensdo de simples reexame de prova ndo enseja recurso
especial.

Nesse sentido, destacam-se precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO NA
ENTREGA. MORA. INDENIZACAO. SUMULAS 5 E 7/STJ. ART.
535. AUSENCIA DE OMISSOES. DANO MORAL. REEXAME.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

1. Nao h& que se falar em violacdo do art. 535, do Cddigo de
Processo Civil, pois o tribunal de origem dirimiu as questdes
pertinentes ao litigio, afigurando-se dispensavel que venha
examinar uma a uma as alegacfes e fundamentos expendidos
pelas partes.

2. Para afastar as conclusbes do aresto estadual acerca do
dever da Construtora indenizar os danos morais e materiais ao
recorrido, demandaria reexame de todo ambito da relacéo
contratual estabelecida e incontornavel incursdo no conjunto
fatico-probatério dos autos, o que esbarra nas Simulas n.5e 7
do STJ.

[...]

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 546.906/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Quarta Turma, DJe 16/9/2014).

AGRAVO REGIMENTAL - RESPONSABILIDADE CIVIL - DANO
MORAL - COMPROVACAO - SUMULA 7/STJ - QUANTUM
INDENIZATORIO - INOVAQAO RECURSAL. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA.

1.- Os argumentos utilizados para fundamentar a pretensa violagédo
legal somente poderiam ter sua procedéncia verificada mediante o
reexame das provas, ndo cabendo a esta Corte, a fim de alcancar
concluséo diversa da estampada no Acordéo recorrido, reavaliar o
conjunto probatério. Dessa forma, a convicgdo a que chegou o
Aco6rddo decorreu da analise do conjunto fatico-probatério, e o
acolhimento da pretensdo recursal demandaria o reexame do
mencionado suporte, obstando a admissibilidade do especial & luz
da Sumula 7 desta Corte.

[...]

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no AREsp 516.177/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENET]I, Terceira
Turma, DJe 1°/9/2014).

Ademais, esta Corte firmou posicionamento de que o atraso na entrega do
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imovel objeto do compromisso de compra e venda, acarreta, além de dano emergente,

lucros cessantes.

Nesse sentido, vejam-se precedentes:

COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO. CABIMENTO. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA. IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imoével objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenacdo por
lucros cessantes. Nesse caso, ha presuncdo de prejuizo do
promitente-comprador, cabendo ao vendedor, para se eximir do
dever de indenizar, fazer prova de que a mora contratual ndo lhe é
imputavel. Precedentes.

2.- O agravo nao trouxe nenhum argumento novo capaz de
modificar o decidido, que se mantém por seus proprios
fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1.202.506/RJ, Rel. Ministro SIDNEI BENETI,
Terceira Turma, julgado em 7/2/2012, DJe 24/2/2012).

PROCESSUAL. ACORDAO. EMBARGOS DE DECLARACAO.
JULGAMENTO MONOCRATICO. INTERPOSICAO. AGRAVO
INTERNO. APRECIACAO. COLEGIADO. PREJUIZO. AUSENCIA.
CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS CESSANTES. CABIMENTO.
QUITACAO PARCIAL. PROPORCIONALIDADE.
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. INEXISTENCIA.

| - A competéncia para julgar embargos de declaracao opostos a
acordao é do colegiado que o proferiu. Contudo, se, por meio do
agravo interno, a impugnacao acabou sendo apreciada pelo érgéo
competente, ndo ocorre prejuizo a parte, razao pela qual ndo se
declara a existéncia de nulidade. Precedentes.

Il - A argliicdo de afronta ao artigo 535, incisos | e Il, do Codigo de
Processo Civil, deve indicar os pontos considerados omissos e
contraditérios, ndo sendo suficiente a alegacdo genérica, sob pena
de aplicacdo do enunciado 284 da Sumula do Supremo Tribunal
Federal.

Il - Conforme entendimento desta Corte, descumprido o prazo para
entrega do imoOvel objeto do compromisso de compra e venda, é
cabivel a condenacao por lucros cessantes. Nesse caso, ha
presuncdo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao
vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que
a mora contratual ndo lhe é imputavel. Ndo ha falar, pois, em
enriquecimento sem causa.

Recurso ndo conhecido, com ressalva quanto a terminologia.
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(REsp 808.446/RJ, Rel. Min. Castro Filho, Terceira Turma, DJ
23/10/2006).

(3) Do pleito de reducao do valor indenizatorio

Quanto ao tema, a Corte local, apdés bem aquilatar as circunstancias
faticas da causa, e adotando os principios da razoabilidade e da proporcionalidade, houve
por bem manter a sentenca gue fixou o quantum em R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Desse modo, para se adotar conclusdo diversa da que chegou o eg.
Tribunal a quo, seria inevitavel o reexame das provas, tudo a fazer incidir ao caso a
Sumula n® 7 desta Corte.

A propésito, destacamos:

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. INSCRICAO
INDEVIDA EM ORGAOS DE PROTECAO AO CREDITO. QUANTIA
FIXADA QUE NAO SE REVELA EXORBITANTE. REDUCAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA N. 7 DO STJ. PRECEDENTES.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. E possivel a intervencéo desta Corte para reduzir ou aumentar o
valor indenizatério por dano moral apenas nos casos em que O
guantum arbitrado pelo Tribunal de origem se mostrar irrisério ou
exorbitante, situacdo que ndo se faz presente no caso concreto.
Incidéncia da Sumula n. 7 do STJ. Precedentes.

2. Agravo regimental improvido

(AgRg no ARESp 575.263/DF, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, DJe 5/3/2015).

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RESPONSABILIDADE CIVIL. DANO MORAL. [...]. ALTERACAO DO
VALOR DOS DANOS MORAIS. ALEGACAO DE VALOR
EXAGERADO. REEXAME DO SUPORTE FATICO-PROBATORIO
DOS AUTOS. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. DECISAO
MANTIDA.

1. Nos termos da jurisprudéncia consolidada neste Superior
Tribunal de Justica, a revisdo de indenizagdo por danos morais sé
€ possivel em recurso especial quando o valor fixado nas instancias
locais for exorbitante ou infimo, de modo a afrontar os principios da
razoabilidade e da proporcionalidade. Ausentes tais hipéteses,
incide a Sumula 7 do STJ, a impedir o conhecimento do recurso.

2. No presente caso, ndo se vislumbra nenhuma excepcionalidade
gue seria capaz de ensejar a reducdo pelo STJ do valor da
indenizacdo por danos morais arbitrado nas instancias ordinarias.
3. Agravo regimental nao provido.

(AgRg no AREsp 529.999/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Quarta Turma, DJe 25/9/2014).
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ADMINISTRATIVO. PROCESSUAL CIVIL. DANO MORAL. IPTU.
EXECUCAO FISCAL. DIVIDA ATIVA. COBRANCA DIRIGIDA A
PESSOA ERRADA. CONSTRANGIMENTO QUE ULTRAPASSA O
MERO DISSABOR. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. VALOR DA
INDENIZACAO. RAZOABILIDADE.

1. E devida a indenizagdo por dano moral quando a persecucio
estatal ultrapassa o mero dissabor, obrigando o individuo que nao
€ parte legitima na agéo a se defender reiteradamente, em diversas
instancias judiciais, como no caso vertente.

2. A pretensdo do agravante de rever a condenacdo demanda
incursdo no conjunto fatico-probatério da demanda, seara na qual
o Tribunal a quo é soberano. Incidéncia da Sumula 7/STJ.

3. Referente ao quantum indenizatorio, somente é cabivel a
intervencdo desta Corte quando se mostra irrisério ou exorbitante,
hipéteses que nao foram demonstradas na presente demanda.
Agravo regimental improvido.

(AgRg no AREsp 426.631/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS,
Segunda Turma, julgado 6/2/2014, DJe 17/2/2014).

Nessas condicdes, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo
regimental.
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CERTIDAO DE JULGAMENTO
TERCEIRA TURMA

AgRg no
Numero Registro: 2015/0036050-0 REsp 1.533.672/ RJ

NUmeros Origem: 000228911 00022891120138190206 00100104016640171 0101813194309 01726041635
100104016640171 101813194309 1726041635 201524550425 228911
22891120138190206 54401 6030494155036

PAUTA: 24/05/2016 JULGADO: 24/05/2016

Relator
Exmo. Sr. Ministro MOURA RIBEIRO

Presidente da Sessdo
Exmo. Sr. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. FRANKLIN RODRIGUES DA COSTA

Secretéaria
Bda MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA
AUTUACAO
RECORRENTE : CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FLAVIODIZ ZVEITER EOUTRO(S)

BRUNO CESAR ALVESPINTO E OUTRO(S)

MARIA ROSA CALIFRER DELIMA

RICARDO DINIZ DE ANDRADE E OUTRO(S)

EDMO RODRIGUES ARAUJO E OUTRO(S)
RECORRIDO : TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADOS : MARCIO BARROS

DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Responsabilidade Civil - Indenizag&o por Dano Moral

AGRAVO REGIMENTAL

AGRAVANTE : CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FLAVIODIZ ZVEITER EOUTRO(S)
BRUNO CESAR ALVESPINTO EOUTRO(S)
MARIA ROSA CALIFRERDELIMA
RICARDO DINIZ DE ANDRADE EOUTRO(S)
EDMO RODRIGUES ARAUJO EOUTRO(S)
AGRAVADO : TUNIARA DOS SANTOS GONCALVES
ADVOGADOS : MARCIO BARROS
DANIELLE MARQUES VARGAS E OUTRO(S)

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, a0 apreciar 0 processo em epigrafe na
sessdo redlizada nesta data, proferiu a seguinte deciséo:
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A Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo regimental, nos termos do voto
do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Jodo Otavio de Noronha (Presidente), Paulo de Tarso Sanseverino,
Ricardo Villas Béas Cueva e Marco Aurdlio Bellizze votaram com o Sr. Ministro Relator.



