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SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°915.248 - BA (2016/0117629-7)

RELATOR
AGRAVANTE
AGRAVANTE
ADVOGADOS

SOC. de ADV.
AGRAVADO
AGRAVADO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO BUZZ|

: COLINA DE PIATA INCORPORADORA LTDA

. PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
: MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054

GUSTAVO ALMEIDA MARINHO E OUTRO(S) - BA022003

: CAMINHA, REIS E MUTIM - SOCIEDADE DE ADVOGADOS
: MARINALVA LEDO GOMES

. JOSE WANDERLEY DE OLIVEIRA GOMES

. JOSE WANDERLEY OLIVEIRA GOMES - BA012929

EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
AGAO CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO - INSURGENCIA
RECURSAL DOS DEMANDADOS.

1. A Corte Estadual concluiu pela legitimidade passiva da
recorrente para a causa. A reforma do acordédo impugnado, neste
aspecto, demandaria inegavel necessidade de reexame de
matéria fatica probatoria, providéncia esta inviavel em sede de
recurso especial, ante o 6bice da Sumula 7 desta Corte.

2. O reconhecimento de caso fortuito ou forgca maior no atraso
da entrega do imovel exigiria o reexame do contexto fatico e
probatdrio dos autos, o que é vedado pela Sumula 7 do STJ.

3. A conclusdo do 6rgdo julgador quando ao termo final do
pagamento dos lucros cessantes resultou da andlise das
circunstancias faticas, bem como da interpretacdo de clausulas
contratuais. Incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Na hipotese, o Tribunal local seguiu orientacdo desta Corte,
no sentido de que o atraso na entrega do imével enseja
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador.

5. Incidéncia da Sumula 182 do STJ e do teor do artigo 1.021, 8
1°, CPC/15 quanto as alegacbes de que os honorarios
advocaticios devem ser calculados com base no valor da
condenacédo na hipotese dos autos. Razdes do agravo interno
gue ndo impugnam os fundamentos da decisdo monocratica no
referido ponto.

6. Agravo interno parcialmente conhecido e, nesta extenséo,
desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em que sao partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica, por
unanimidade, conhecer parcialmente e negar provimento ao agravo interno, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator.
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Os Srs. Ministros Lazaro Guimaraes (Desembargador convocado do TRF 52
Regido), Luis Felipe Saloméo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira
(Presidente) votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia (DF), 12 de dezembro de 2017 (Data do Julgamento)

MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA
Presidente

MINISTRO MARCO BUZzzI
Relator
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Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°915.248 - BA (2016/0117629-7)

AGRAVANTE : COLINA DE PIATA INCORPORADORA LTDA
AGRAVANTE : PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
ADVOGADOS : MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054

GUSTAVO ALMEIDA MARINHO E OUTRO(S) - BA022003
SOC. de ADV. : CAMINHA, REIS E MUTIM - SOCIEDADE DE ADVOGADOS
AGRAVADO : MARINALVA LEDO GOMES
AGRAVADO - JOSE WANDERLEY DE OLIVEIRA GOMES
ADVOGADO : JOSE WANDERLEY OLIVEIRA GOMES - BA012929

RELATORIO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): Cuida-se de agravo
interno, interposto por COLINA DE PIATA INCORPORADORA LTDA E OUTRO, em
face de decisdo monocratica de lavra deste signatario (fls. 406-412, e-STJ), que negou
provimento ao agravo dos insurgentes.

O apelo extremo, fundamentado no artigo 105, inciso lll, alinea "a", da
Constituicdo Federal, desafia acorddo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado da
Bahia, assim ementado (fl. 315, e-STJ):

PROCESSO CIVIL. NEGOCIOS JURIDICOS. DIREITO DO CONSUMIDOR
E PROCESSUAL CIVIL. 1. PRELIMINAR DE ILEGITIMIDADE PASSIVA.
REJEITADA. 2. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL - ULTRAPASSADO
O PRAZO DE 180 DIAS.CONFIGURADO. 3. LUCROS CESSANTES.
PAGAMENTO DEVIDO. 4. DANO MORAL. INOCORRENCIA. 5. RECURSO
PROVIDO, EM PARTE.

Embargos de declaracdo opostos e rejeitados na origem (fls. 337-342,
e-STJ), com correcdo - de oficio - acerca do rateio das despesas processuais e
compensacao dos honorarios advocaticios.

Nas razbes do recurso especial (fls. 345-360, e-STJ), os insurgentes
apontaram violacdo aos artigos 20, § 3° e 333, |, do Cddigo de Processo Civil de 1973 e
artigos 186, 402, 884, 885 e 927 do Cddigo Civil. Sustentaram, em sintese: i)
ilegitimidade passiva da empresa PDG Realty; ii) ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior capaz de ilidir a indenizacéo pelo atraso na entrega da obra; iii) impossibilidade
de condenacgdo em lucros cessantes, ante a ndo comprovacao dos prejuizos alegados;
Iv) o empreendimento em questdo restou efetivamente disponibilizado aos
adquirentes/recorridos em 03/07/2012, data que deve ser fixada como marco final para
incidéncia dos lucros cessantes; v) impossibilidade de fixacdo dos honorarios
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advocaticios sobre o valor da causa.

Em juizo prévio de admissibilidade, o Tribunal local inadmitiu o reclamo (fls.
376-377, e-STJ), dando ensejo na interposi¢éo do agravo do artigo 544 do CPC/73 (fls.
381-387, e-STJ), no qual os agravantes pretenderam a reforma da decisédo impugnada,
lancando argumentacdes no sentido de combater os impedimentos indicados.

Contraminuta apresentada as fls. 390-394, e-STJ.

Em decisdo monocratica (fls. 406-412, e-STJ), negou-se provimento ao
agravo, ante: a) a incidéncia das Sumulas 282 e 356 do STF, por auséncia do
prequestionamento da matéria relativa a fixacdo dos honoréarios advocaticios sobre o
valor da causa, porguanto o Orgao julgador ndo se pronunciou acerca da tese
sustentada pelos recorrentes, tampouco foi apontada violacdo ao art. 535 do CPC/73
nas razdes do apelo extremo, a fim de sanar eventual omisséo; b) aplicacdo dos 6bices
das Sumulas 5 e 7 do STJ quanto a tese de ilegitimidade passiva ad causam da
recorrente PDG Realty, bem assim no tocante ao termo final para a incidéncia dos
lucros cessantes; c) necessidade de reexame de matéria fatico-probatoria quanto a
tese de ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, atraindo o teor da Sumula 7/STJ; d)
a condenacgdo em lucros cessantes esta em consonancia com a jurisprudéncia desta
Corte acerca da matéria.

Dai o presente agravo interno (fls. 416-420, e-STJ), no qual os agravantes
sustentam a desnecessidade de reexame de provas ou revisdo de clausulas
contratuais para a apreciacdo do apelo extremo, deduzindo que a questdo €
estritamente juridica.

Sem impugnacéo (fl. 423, e-STJ).

E o relatorio.



iy
R

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

Agint no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°915.248 - BA (2016/0117629-7)
EMENTA

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO - INSURGENCIA
RECURSAL DOS DEMANDADOS.

1. A Corte Estadual concluiu pela legitimidade passiva da
recorrente para a causa. A reforma do acordao impugnado, neste
aspecto, demandaria inegavel necessidade de reexame de
matéria fatica probatoria, providéncia esta inviavel em sede de
recurso especial, ante o 6bice da Sumula 7 desta Corte.

2. O reconhecimento de caso fortuito ou forgca maior no atraso
da entrega do imodvel exigiria 0 reexame do contexto fatico e
probatorio dos autos, o que é vedado pela Sumula 7 do STJ.

3. A conclusdo do 6rgdo julgador quando ao termo final do
pagamento dos lucros cessantes resultou da andlise das
circunstancias faticas, bem como da interpretacéo de clausulas
contratuais. Incidéncia das Sumulas 5 e 7 do STJ.

4. Na hipotese, o Tribunal local seguiu orientacdo desta Corte,
no sentido de que o atraso na entrega do imével enseja
pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador.

5. Incidéncia da Sumula 182 do STJ e do teor do artigo 1.021, 8
1°, CPC/15 quanto as alegacdes de que os honorarios
advocaticios devem ser calculados com base no valor da
condenacdo na hipétese dos autos. Razbes do agravo interno
gue ndo impugnam os fundamentos da decisdo monocréatica no
referido ponto.

6. Agravo interno parcialmente conhecido e, nesta extensao,
desprovido.

VOTO

O EXMO. SR. MINISTRO MARCO BUZZI (Relator): O agravo interno
merece parcial conhecimento e, nesta extensao, desprovimento.

1. De inicio, consoante asseverado na decisdo agravada, a decisao recorrida
foi publicada antes da entrada em vigor da Lei 13.105 de 2015, estando o recurso sujeito
aos requisitos de admissibilidade do CPC/73, conforme Enunciado Administrativo
2/2016 do Plenério do Superior Tribunal de Justica. Precedente: AgRg no AREsp
849.405/MG, Quarta Turma, Julgado em 5/4/2016.
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2. Insurgem-se 0s agravantes, em suma, quanto a incidéncia das Sumulas 5
e 7 do STJ a hipétese dos autos, ao argumento de que "as questdes a serem
discutidas em nenhum momento exigem o reexame de provas ou a revisdo de
clausulas contratuais, mas tdo somente que sejam considerados os dispositivos
constantes em lei federal, conforme amplamente exposto em sede de Recurso
Especial e Agravo” (fl. 418, e-STJ).

No particular, razédo néo lhes assiste.

2.1. Quanto a tese de ilegitimidade passiva ad causam, hdo merece reparo a
decisédo singular que aplicou o teor da Sumula 7/STJ a hipétese.

Arespeito, assim decidiu o Tribunal local:

Quanto a alegacéo de ilegitimidade passiva da PDG REALITY S/A, ndo merece
prosperar, visto que a empresa € responsavel pela realizagdo e construcdo do
empreendimento, objeto da lide, tanto que, através do site www.pdg.com.br,
divulga informacdes sobre o empreendimento, andamento das obras, valor de
comercializacdo das unidades, forma de pagamento, entre outras,
caracterizando, assim, como fornecedor (art. 14 CDC).

Ademais, o0 lancamento do empreendimento leva o0 nome da
empresa/construtora, que, de certo, traz confiangca publica, bem assim um
atrativo aos consumidores.

O CDC adotou expressamente a ideia da teoria do risco-proveito, aquele que
gera a responsabilidade sem culpa justamente por trazer beneficios ou
vantagens. Em outras palavras, aquele que expde aos riscos outras pessoas,
determinadas ou nédo, por dele tirar um beneficio, direto ou nédo, deve arcar com
as consequéncias da situagdo de agravamento. Uma dessas decorréncias é
justamente a responsabilidade objetiva e solidaria dos agentes envolvidos com a
prestacdo ou fornecimento.

A responsabilidade objetiva e solidaria dos fornecedores de produtos e
prestadores de servigos, frente aos consumidores, consagrada como regra no
CDC, visa facilitar a tutela dos direitos do consumidor, em prol da reparagéo
integral dos danos, constituindo um aspecto material do acesso a justica.
Desse modo, ndo tem o consumidor o 6nus de comprovar a culpa dos réus nas
hipéteses de vicios ou defeitos dos produtos ou servicos.

Portanto, rejeita-se. (fls. 316-317, e-STJ)

O o6rgdo julgador, analisando o acervo fatico-probatério acostado aos autos,
concluiu pela legitimidade passiva ad causam da recorrente PDG Realty, ora agravante.
Nos termos do entendimento firmado por esta Corte, a alteracdo de tais conclusdes
demandaria o reexame de provas, o0 que é vedado pela Sumula 7 do STJ. No mesmo
sentido, precedentes: Agint no REsp 1554466/RJ, Rel. Ministra ASSUSETE
MAGALHAES, SEGUNDA TURMA, DJe 22/08/2016; AgRg no AREsp 815.997/MG, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, DJe 01/03/2016; AgRg no Ag
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1414135/SC, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, DJe
11/12/2015; AgRg no AREsp 112.675/RS, Rel. Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA
TURMA, DJe 07/05/2012.

2.2. lgualmente, ndo merece reparo a decisdo monocratica ora agravada,
porquanto adequada a aplicacdo da Sumula 7/STJ no que toca a pretensao recursal de
reformar as conclusdes do 6rgao julgador quanto a tese de ocorréncia de caso fortuito e
for¢a maior, pois reclama a incursdo no contexto fatico probatoério dos autos.

A respeito, assim concluiu o Tribunal de piso:

Desse modo, o atraso na entrega do imével pela parte Ré é fato
incontroverso nos autos, embora tenha alegado que enfrentou
dificuldades para a realizacdo das obras, como chuvas, greve de
operérios, a falta de méo de obra qualificada e escassez de material de
construcdo, contudo, tais acontecimentos encontram-se ligados a sua
propria organizagdo e dentro dos riscos normais da atividade das
demandadas, ndo se configurando qualquer hipétese de caso fortuito ou
forca maior. Assim, resta evidenciada a responsabilidade das
Rés/Apelantes pelo atraso na entrega do imével, ndo podendo o risco da
atividade ser transferido para o consumidor. (fl. 317, e-STJ)

Nesse aspecto, para acolhimento do recurso, seria imprescindivel derruir a
afirmacao contida no decisum atacado, o que, forcosamente, ensejaria em rediscussao
de matéria fatica, sendo de rigor a aplicacdo do ébice da Sumula 7/STJ, consoante
precedentes desta Corte, a saber:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR. ANALISE. SUMULA 7 DO STJ. LUCROS CESSANTES. PREJUIZO
PRESUMIDO. NAO PROVIMENTO. 1. Invidvel o recurso especial cuja anélise
impde reexame do contexto fatico-probatério da lide (Sumula 7 do STJ). 2. Nos
termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imovel enseja
pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador. 3.
Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp 1042415/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 19/10/2017,
DJe 31/10/2017) [grifou-se]

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
INDENIZATORIA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. CASO FORTUITO.
NAO OCORRENCIA. COMPROVACAO DA RESPONSABILIDADE DO
RECORRENTE. REEXAME DE PROVAS. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
7/STJ. AGRAVO NAO PROVIDO. 1. A Corte de origem, com fundamento no
suporte fatico-probatério dos autos, afastou a alegagcdo de ocorréncia de caso
fortuito ou forca maior, concluindo pela responsabilidade da recorrente pelo
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atraso na entrega do imovel em comento. 2. A modificagdo do entendimento
lancado no v. acdrddo recorrido, nos moldes em que ora postulada, para
verificacdo da ocorréncia de caso fortuito ou forca maior capaz de excluir a
responsabilidade da agravante pelo descumprimento do contrato, demandaria o
revolvimento do conjunto fatico-probatério dos autos, providéncia inviavel em
sede de recurso especial, a teor do que dispde a Sumula 7 deste Pretorio. 3. E
incabivel o arbitramento de honorarios recursais previstos no § 11 do art. 85 do
Novo Caodigo de Processo Civil no recurso de agravo interno. 4. Agravo interno a
que se nega provimento. (Agint nos EDcl no AREsp 1095463/DF, Rel. Ministro
RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 12/09/2017, DJe 02/10/2017)
[grifou-se]

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CIVIL
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE CIVIL. CASO
FORTUITO. COMPROVAGCAO DOS DANOS MORAIS. QUANTUM
INDENIZATORIO. SUMULA N. 7/STJ. 1. Incide o 6bice da Sumula n. 7/STJ
quando o recorrente, para exclusdo de sua responsabilidade, busca o
reconhecimento de caso fortuito, plenamente afastado pelo Tribunal de origem,
bem como a reviséo da conclusdo acerca da ocorréncia de dano moral. 2. A
revisdo de indeniza¢@o por danos morais sé é vidvel em recurso especial
quando o valor fixado nas instancias locais for exorbitante ou infimo. Salvo
essas hipéteses, incide a Simula n. 7 do STJ, impedindo o conhecimento do
recurso. 3. Agravo regimental desprovido. (AgRg no AREsp 621.395/RJ, Rel.
Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em
04/02/2016, DJe 19/02/2016) [grifou-se]

2.3. Outrossim, ndo merece reparo a decisdo monocratica no tocante a
pretenséo recursal de reformar o decisum proferido pelo Tribunal a quo acerca do termo
final para a incidéncia dos lucros cessantes, ante a incidéncia das Sumulas 5 e 7 do
STJ.

No particular, o érgéo julgador assim concluiu:

Dessa forma, ndo cumprindo as demandadas com sua obrigacdo de
entregar o imével, ultrapassando o prazo de tolerdncia, uma vez que a
entrega somente foi efetivada em Novembro/2012, configurando um
atraso de 10 meses, assim, correta a sentenca proferida que reconheceu
o direito dos autores, ora apelados, de receberem pagamento a titulo de
lucros cessantes. (fl. 318, e-STJ)

Consoante asseverado na decisdo agravada, quanto a data que se
considera definitivamente adimplida a obrigacéo da incorporadora - conclusédo e entrega
do empreendimento na hipétese sub judice, para acolhimento do apelo extremo seria
imprescindivel o reexame do acervo probatorio e elementos faticos dos autos, além da
analise de clausulas contratuais, providéncias estas vedada pelos supracitados obices

sumulares.
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No mesmo sentido, precedentes desta Corte:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO IMOVEL.
1. LUCROS CESSANTES. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES. SUMULA
83/STJ. 2. INEXISTENCIA DE CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
CONCLUSAO FIRMADA COM BASE NA APRECIACAO
FATICO-PROBATORIA E DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. 3. ABUSIVIDADE
DA CLAUSULA DE TOLERANCIA E PRAZO FINAL DA MORA. APLICACAO
DO CDC AO CASO. REVISAO. SUMULAS 5 E 7/STJ. 4. AGRAVO
IMPROVIDO. 1. Consoante entendimento desta Corte, o atraso na entrega do
imovel enseja o pagamento de lucros cessantes, ante a impossibilidade de
fruicdo do bem durante o tempo da mora. 2. Afastada a ocorréncia de caso
fortuito ou forca maior e tendo concluido o Tribunal de origem pela mora
contratual da promitente vendedora, com base no exame do contexto
fatico-probatério dos autos, rever tal premissa atrai a incidéncia das Sumulas n.
5 e 7 desta Corte. 3. Reconhecida, da mesma forma, pela Corte local a
abusividade da clausula de tolerancia, tendo como base o fato de que a relagédo
existente entre a promitente vendedora e o promitente comprador se qualifica
como de consumo, com a aplicacdo das regras do Cdédigo de Defesa do
Consumidor, e que o termo final da mora se daria com a efetiva entrega
das chaves ao compromissario comprador, impossivel o acolhimento da
alegacdo no sentido da validade da referida clausula, ou mesmo do
argumento de que o final da obrigacdo se daria com o habite-se sem
incorrer nos ja citados Obices. 4. Agravo interno improvido. (Agint no REsp
1661238/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA,
julgado em 27/06/2017, DJe 02/08/2017) [grifou-se]

RECURSOS ESPECIAIS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
NA PLANTA. ENTREGA DA OBRA. ATRASO. ACAO DE INDENIZAGCAO.
PROPRIETARIO PERMUTANTE. LEGITIMIDADE. CLAUSULA PENAL.
RECIPROCIDADE. LUCROS CESSANTES. CUMULACAO. POSSIBILIDADE.
EXCECAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO. PROVA. ONUS. REU.
EXCESSO DE CHUVAS. ESCASSEZ DE MAO DE OBRA. CASO FORTUITO.
FORCA MAIOR. NAO CONFIGURACAO. LUCROS CESSANTES. TERMO
FINAL. REEXAME DE PROVAS. INVIABILIDADE. SUMULA N° 7/STJ.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANOS MORAIS. [...] 8. A conclusdo da
Corte local para fixar a data da expedicdo da carta de habite-se como termo
final do pagamento dos lucros cessantes resultou da analise das circunstancias
faticas, bem como da interpretacdo de clausulas contratuais. [...] 10. Recursos
especiais parcialmente conhecidos e ndo providos. (REsp 1536354/DF, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
07/06/2016, DJe 20/06/2016) [grifou-se]

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.
LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. JULGAMENTO ULTRA PETITA.
INOCORRENCIA. INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO
INJUSTIFICADO POR 12 MESES. IMOVEL DESTINADO A MORADIA DOS
COMPRADORES. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME. SUMULA 7 DO STJ.
AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO. [...] 4. A fundamentacdo do dano moral
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encontra-se justificada, tendo a Corte estadual destacado que o atraso da
entrega do bem imovel destinado a moradia, apés 12 (doze) meses da data
prevista, acarretou dano moral. A revisao dos fundamentos do acorddo estadual,
demandaria reexame do conjunto fatico-probatério dos autos, 0 que esbarra nas
Stimulas n. 7 do STJ. 4. Agravo interno ndo provido. (Agint no AREsp
1049708/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 23/05/2017, DJe 26/05/2017) [grifou-se]

2.4. Em relacdo a condenacéo por lucros cessantes, o acordao recorrido
estd em harmonia com a jurisprudéncia desta Corte Superior, segundo a qual "o atraso
na entrega do imével enseja pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente
comprador” (Agint no AREsp 1042415/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, DJe 31/10/2017).

No mesmo sentido, confira-se 0s seguintes precedentes: Agint no AREsp
1022221/RJ, Rel. Ministro LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO
DO TRF 52 REGIAO), QUARTA TURMA, DJe 30/10/2017; Agint no REsp 1617556/DF,
Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 10/10/2017;
Agint nos EDcl no REsp 1655903/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA,
DJe 11/10/2017.

De rigor, portanto, a manutencdo da decisdo agravada também nesse
aspecto.

3. Por fim, no que concerne as alegacdes, contidas nas razdes do recurso
especial, no sentido de que houve violagéo o artigos 20, 8 3°, do CPC/73, pautou-se a
decisdo monocratica pela aplicacdo dos oObices das Sumulas 282 e 256 do STF, nos
seguintes termos:

[..] De inicio, quanto a tese de impossibilidade de pagar honoréarios
advocaticios sobre o valor da causa, incide, na espécie, as Sumulas 282
e 356 do Supremo Tribunal Federal, ante a auséncia de
prequestionamento, porquanto o dispositivo tido por violado nédo teve o
competente juizo de valor aferido.

Para que se configure o prequestionamento da matéria, ha que se extrair
do acérdéao recorrido pronunciamento sobre as teses juridicas em torno
dos dispositivos legais tidos por vulnerados, a fim de que se possa, na
instancia especial, abrir discussdo sobre determinada questéo de direito,
definindo-se, por conseguinte, a correta interpretacdo da legislagéo
federal.

Vale lembrar que, no caso especifico, deveria a recorrente ter manejado
0Ss embargos de declaracdo para sanar a omissao do tribunal local e,
persistindo a omissao, ter invocado, no recurso especial, violacdo ao art.
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535 do CPC, o que néo ocorreu. (fl. 407, e-STJ) [grifou-se]

Contudo, denota-se das razdes do agravo interno que ndo houve
impugnacéo dos referidos fundamentos, notadamente no que concerne a aplicacéo
dos dbices das Sumulas 282 e 256 do STF, tampouco quanto a auséncia de alegacao
de ofensa ao art. 535 do CPC/73.

Saliente-se, por oportuno, que pelo principio da dialeticidade, compete a
parte recorrente impugnar todos os fundamentos da decis&o recorrida, autbnomos
ou ndo, sob pena de atrair o ébice contido no enunciado da Sumula 182 do STJ, a
saber: "E inviavel o agravo do art. 545 do CPC/73 que deixa de atacar especificamente
os fundamentos da decisdo agravada”.

Tal entendimento encontra-se consagrado, inclusive, no 8§ 1° do artigo 1.021
do CPC/15, de seguinte teor: "Na peticdo de agravo interno, o recorrente impugnara
especificadamente os fundamentos da deciséo agravada.".

De rigor, portanto, a incidéncia da Sumula 182/STJ nestes pontos, obstando
o conhecimento do agravo interno no particular. Nesse sentido:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. [...] FUNDAMENTO INATACADO. DESCUMPRIMENTO
DO ART. 1.021, § 1°, DO NCPC E INCIDENCIA DA SUMULA N° 182 DO
STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO CONFIGURADO. AGRAVO INTERNO
PARCIALMENTE CONHECIDO E NAO PROVIDO COM APLICACAO DE
MULTA. [...] 3. A decisdo agravada ndo conheceu da alegacéo de prescricdo
com apoio na Sumula n® 282 do STF, em razdo da auséncia de
prequestionamento, e esse fundamento néo foi impugnado na peticdo de
agravo interno, o que impede, no ponto, o conhecimento do
inconformismo recursal nos termos da Simula n°® 182 do STJ e do art.
1.021, § 1°, do NCPC.

[...] 6. Agravo interno parcialmente conhecido e, nessa parte, ndo provido,
com aplicacdo de multa. (Agint no AREsp 1004634/SP, Rel. Ministro MOURA
RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 23/05/2017, DJe 05/06/2017)
[grifou-se]

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) - ACAO
ORDINARIA DE CONCESSAO DE SUPLEMENTACAO DE
APOSENTADORIA C/C COBRANGCA - DECISAO MONOCRATICA DA LAVRA
DESTE SIGNATARIO QUE CONHECEU DO AGRAVO PARA DAR PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL A FIM DE JULGAR
IMPROCEDENTE A PRETENSAO AUTORAL. IRRESIGNACAO DO AUTOR.
[...] 2. No tocante ao pedido de reducdo do percentual dos honorarios
sucumbenciais, mostra-se inviavel o seu conhecimento, porquanto, embora
fixados considerando-se o grau de zelo dos advogados da agravada, o lugar
da prestacdo do servigo, a natureza e importancia da causa, bem como o
tempo exigido para o0 seu servico, nos termos dos 88 2° 6°e 11, do art. 85 do
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CPC/2015, o insurgente sequer os refutou nas razbdes do agravo
interno, limitando-se, apenas, em carater subsidiario, a pleitear a sua
reducdo. Incide, na espécie, o Enunciado n. 182 da Simula deste STJ. 3.
Agravo interno conhecido em parte e, nessa extensdo, desprovido. (Agint no
AREsp 764.848/SE, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado
em 04/08/2016, DJe 16/08/2016) [grifou-se]

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC. PREVIDENCIA PRIVADA.
AUSENCIA DE IMPUGNACAO ESPECIFICA AOS FUNDAMENTOS DA
DECISAO AGRAVADA. INCIDENCIA DA SUMULA N° 182 DO STJ. RECURSO
NAO CONHECIDO. [...] 2. O agravo interno néo refutou a decisdo agravada em
relacdo a aplicacdo da Sumula n°® 83 do STJ, atraindo a incidéncia da Sumula
n° 182 do STJ. Impossibilidade de conhecimento do agravo regimental, em
razao do principio da dialeticidade. 3. Agravo interno ndo conhecido. (Agint no
REsp 1590629/RS, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 23/08/2016, DJe 31/08/2016) [grifou-se]

4. Do exposto, conhece-se parcialmente do agravo interno e, nesta
extensdo, nega-se provimento ao apelo.
E como voto.
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Secretéria
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AGRAVO INTERNO

AGRAVANTE . COLINA DEPIATA INCORPORADORA LTDA
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ADVOGADOS MARIA AMELIA MACIEL MACHADO - BA021054
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, a0 apreciar o processo em epigrafe na sessdo
realizada nesta data, proferiu a seguinte decisio:

A Quarta Turma, por unanimidade, conheceu parcialmente e negou provimento ao
agravo interno, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.
Os Srs. Ministros Lazaro Guimardes (Desembargador convocado do TRF 5% Regido),
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Luis Felipe Saloméo, Maria Isabel Gallotti e Antonio Carlos Ferreira (Presidente) votaram com o
Sr. Ministro Relator.



